UCHWALA NR XV/126/15
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia 26 listopada 2015 r.

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grajewo
na lata 2016 - 2020"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2015 r. poz. 1515) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz.
150; zm. z 2015 r. poz. 1322) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grajewo na lata
2016 - 2020” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Grajewo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego, nie wcze$niej niz 1 stycznia 2016 r.

Przewodniczaca Rady Miasta
Grajewo

mgr Halina Muryjas - Rzasa
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Zatacznik do Uchwaty Nr XV/126/15
Rady Miasta Grajewo
z dnia 26 listopada 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
GRAJEWO NA LATA 2016-2020

I. STAN ILOSCIOWY I TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA

§ 1. 1. Stan lokali mieszkalnych Miasta, bedacych w administrowaniu Zakladu Administracji Domow
Mieszkalnych w Grajewie i innych zarzadcow na dzien 30.06.2015 roku, przedstawia si¢ nastgpujaco:

Stan techniczny Rodzaj mieszkan Przewidziane
mieszkan budynki /
Wyszczegolnienie mieszkania do
* wk *%% | socjalne | pozostale | rozbiorki w latach
2016-2020
I) Liczba budynkow (Yacznie) - 75,
w tym:
a) administrowanych przez ZADM - 50
b) Wspolnot Mieszkaniowych
administrowanych przez zarzadcow
i inne podmioty - 25
IT) Liczba m. komunalnych - 601 20 52 529 57 544 8*/(20 mieszkan)
w tym:
a) administrowane przez ZADM 20 49 276 57 288
- w budynkach komunalnych - 326 20 49 257 269
- mieszkania nabyte przez UM w innych
podmiotach - 19 19 19
b) mieszkania komunalne we 3 253 256
Wspolnotach Mieszkaniowych innych
zarzadcow - 256

* stan zty - budynki przeznaczone do rozbiorki w latach 2016 - 2020.

** stan zadowalajacy - w najblizszym czasie (2-3 lat) zachodzi potrzeba dokonania niezbednego remontu

(wymiany) co najmniej jednego z elementow budynku.

**% stan dobry - nie zachodzi pilna potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu technicznego

obiektow (5 lat).

2. Okres eksploatacji zasobu mieszkaniowego, wedlug stanu na 30.06.2015 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

Budynki mieszkalne w szt. Ogotem
Okres Budynki Wspolnot Mieszkaniowych
Miasta z udziatlem Miasta

Do 1939 roku 42 4 46
lata 1940-1960 4 2 6
lata 1961-1980 3 19 22
lata 2013-2015 1 0 1
Razem: 50 25 75

3. Na dzien 30.06.2015 r. struktura rodzaju mieszkan komunalnych i powierzchni, przedstawia si¢ nastgpujaco:
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- mieszkania komunalne wraz z mieszkaniami komunalnymi w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych - 544 szt.
o powierzchni — 22.791,33 m?,

- lokale socjalne — 57 szt. o powierzchni 1947,16 m?,
Razem: 601 mieszkan o pow. uzytkowej 24.738,49m?,

§ 2. Wyposazenie techniczne mieszkan komunalnych na dzien 30.06.2015 roku, przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lokale mieszkalne komunalne Ogodtem
Wyposazenie techniczne W budynkach Miasta W buc.iynkach Wspolnot
Mieszkaniowych
Mieszkania z c.0. i c.c.w. 52 201 253
Mieszkania z c.o. 61 35 96
Mieszkania z woda i kanalizacja 186 20 206
Mieszkania z woda 16 0 16
Mieszkania bez wyposazenia 30 0 30
Razem: 345 256 601

IL. PROGNOZA DOT. WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
MIASTA W LATACH 2016-2020, Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE
MIESZKALNE

§ 3. Planowane jest zwigkszenie zasoboéw mieszkaniowych Miasta w zwiazku z:

- budowa w latach 2016-2020 budynku mieszkalnego o pow. ok. 1500 m?, obejmujacego 32 lokale mieszkalne.
Na ten cel przewiduje sie zabezpieczenie $rodkéw finansowych w budzecie Miasta zuwzglednieniem
dofinansowania z dodatkowych s$rodkow zewngtrznych z Banku Gospodarstwa Krajowego na wsparcie
tworzenia lokali.

§ 4. Planowane zmniejszenie zasobow mieszkaniowych nastapi w wyniku:

1) sprzedazy 88 lokali mieszkalnych,
2) wyburzen 20 lokali tj.:

- w 2016 roku - P1. Niepodlegtosci 14 -15 — 4 lokale,

-w 2017 roku - Jozefa Pitsudskiego 5SA — 1 lokal,

- w 2018 roku - Traugutta 1 i 3 —4 lokale,

- w 2019 roku - Jozefa Pitsudskiego 191 21 — 10 lokali,

- w 2020 roku - Strazacka 17 — 1 lokal.

§ 5. Remonty i modernizacje budynkow mieszkalnych beda wykonywane przede wszystkim w celu poprawy
ich stanu technicznego, zapobiegania degradacji zasobow oraz poprawy wyposazenia technicznego, odpowiednio
do uchwal Wspolnot Mieszkaniowych, potrzeb mieszkancow i mozliwosci finansowych Miasta.

§ 6. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych bedacych w administrowaniu Zaktadu ADM w 2015 roku oraz
prognoza na lata 2016-2020 (wynikajaca z planowania w tym okresie remontow i modernizacji) przewiduje sig, ze
przedstawiac si¢ bedzie nastgpujaco:

Stan Prognoza stanu i liczby budynkéw na lata:

techniczny

budynkow 30.06.2015 2016 2017 2018 2019 2020
Dobry 33 33 34* 32 32 32
Zadowalajacy 12 10 9 10 10 10
Zly 5 5 5 4 2 1
Razem: 50 48 48 46 44 43
Zpoz.213-do 8 2 1 2 2 1
rozbiorki

* -ujeto 1 budynek nowy, przewidziany do oddania do uzytku w 2017 roku.
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§ 7. Uzyskanie wymienionych w § 6 zmian w stanie technicznym budynkéw przewiduje si¢ poprzez:

1) wykonanie niezb¢dnych remontéw glownych budynkéw, umeozliwiajacych zakwalifikowanie ich do
wyzszej kategorii stanu technicznego oraz poprzez rozbiorke budynkéw o ztym stanie technicznym:

a)w 2016 roku - wyburzenie budynkow przy ul. Pl. Niepodleglosci 14-15 (zmniejszenie o dwa budynki
o zadowalajacym stanie technicznym),

- dokonanie dobudowy klatki schodowej do budynku Pitsudskiego 3 w zwiazku z wyburzeniem budynku nr
15 przy PI. Niepodlegtosci,

- wykonanie wyburzen budynkow gospodarczych przynaleznych do wyburzonych budynkow,

- wykonanie docieplenia i elewacji $cian na budynku ul. Konstytucji 3-go Maja 21A oraz budynku przy
ul. Kilinskiego 5,

b)w 2017 roku - wyburzenie budynku przy ul. Pilsudskiego 5A (zmniejszenie o jeden budynek
o zadowalajacym stanie technicznym),

- wykonanie wyburzen budynkow gospodarczych przynaleznych do wyburzonego budynku,

- oddanie do uzytku nowo wybudowanego budynku (planowanego na rok 2017) zwigkszy o 1 liczbg
budynkéw o dobrym stanie technicznym,

- wykonanie docieplenia oraz elewacji na $cianach podtuznych (od podwodrka) na budynkach nr 3, 5, 7-9
przy ul. Jozefa Pitsudskiego,

c) w 2018 roku - wyburzenie budynkoéw przy ul. Traugutta 1, 3 (zmniejszenie o dwa budynki o dobrym stanie
technicznym), ze wzgledu na planowana rewitalizacj¢ Placu Niepodlegtosci,

- wykonanie wyburzen budynkow gospodarczych przynaleznych do wyburzonych budynkow,

- wykonanie wymiany na budynku mieszkalnym, pokrycia dachowego z eternitu oraz skorodowanej blachy
na blache dachowkopodobna, powlekang na Placu Niepodlegtosci 5A i 5, (zmiana stanu technicznego ze
ztego na zadowalajacy), lacznie zremontem wigzby dachowej, kominow i uzupelnieniem obrobek
blacharskich,

d) w 2019 roku - wyburzenie budynku przy ul. Pitsudskiego 191 21 co pozwoli na zmniejszenie o dwa budynki
o stabym stanie technicznym,

- wykonanie wyburzen budynkow gospodarczych przynaleznych do wyburzonych budynkow,
- wykonanie docieplenia oraz elewacji §cian na budynku przy ul. Dwornej 2,
- wykonanie docieplenia oraz elewacji $cian na budynku przy Pl. Niepodleglosci 10,

e) w 2020 roku - wyburzenie budynku przy ul. Strazackiej 17 (zmniejszenie o jeden budynek o ztym stanie
technicznym),

- wykonanie docieplenia i elewacji na 2 budynkach (Etcka 5 oraz Kopernika 13),

- wykonanie wymiany pokry¢ dachowych na 2 budynkach, zeternitu na blache dachdéwkopodobna,
powlekana (przy ul. dr. Tadeusza Nowickiego 21 Kilinskiego 11), potaczone zremontem komindéw
1 wymiana obrobek blacharskich;

2) modernizacje obiektow i instalacji w budynkach o $Srednim i dobrym stanie technicznym, podwyzszajace
standard mieszkan oraz poprawiajace warunki zamieszkiwania lokatoréw

a)w 2016 roku - realizacja wykonania zewngtrznej iwewngtrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej do
budynkow nr 2 i 2A przy ul. Kolejowej i M. Buczka 9,

b) w 2017 roku - wykonanie instalacji c.o. ic.c.w. wraz z licznikami ciepta i zaworami termostatycznymi
w budynku nr 3, 5, 7-9 przy ul. Jozefa Pilsudskiego oraz Placu Niepodlegtosci 17,

c) w 2018 roku - wykonanie instalacji c.o. w budynku nr 8-10 przy ul. Kopernika,

d) w 2019 roku - wykonanie przytaczy oraz wewngtrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych w budynku przy
ul. Sportowej 6A - 10 mieszkan,

Id: 19B24A9E-93A0-451B-9655-67C30E1D6DFA. Podpisany Strona 3



e) w 2020 roku - wykonanie zewngtrznej i wewngtrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej do budynku nr 2 i
3 przy dr. Tadeusza Nowickiego;

3) remonty zapobiegawcze oraz modernizacje obiektow oraz urzadzen technicznych budynkéw,
umozliwiajace utrzymanie obiektow w dotychczasowym, dobrym i Srednim stanie technicznym:

a) w 2016 roku - wykonanie remontu schodow z obtozeniem ich ptytka kamienna na 2 budynkach (Kolejowa 2
13),

- dokonanie wymiany drzwi wejsciowych do 2 budynkow (Konstytucji 3-go Maja 21A i Eicka 5),
- malowanie klatek schodowych w 2 budynkach (Kopernika 8-10 i Konstytucji 3-go Maja 21A),
- wymiana okien (z rejestru 0s6b oczekujacych na wymiang),

b) w 2017 roku - wykonanie remontu kominéw z wymiang obrobek blacharskich na budynku nr 8-10 przy
ul. Kopernika,

- wykonanie wymiany drzwi wejsciowych do budynku przy ul. dr. Tadeusza Nowickiego 3,
- wymiana okien (z rejestru 0sob oczekujacych na wymiang),
¢) w 2018 roku - odnowienie elewacji budynku przy ul. Kolejowej 3,
- wykonanie wymiany drzwi wejsciowych do budynku przy ul. Kilinskiego 5,
- wymiana okien (z rejestru 0s6b oczekujacych na wymiang).

d)w 2019 roku - malowanie klatek schodowych w 4 budynkach (Eicka 1, Kilinskiego 5 oraz Jozefa
Pitsudskiego 3, 51 7-9),

- wykonanie wymiany eternitu, docieplenie $cian oraz wykonanie elewacji na S$cianach podluznych
z ewentualnym odtworzeniem detali elewacji na budynku nr 8-10 przy ul. Kopernika,

- wymiana okien (z rejestru 0sob oczekujacych na wymiang),
e) w 2020 roku - wykonanie przebudowy przytaczy sanitarnych do budynkow przy ul. Pitsudskiego 3, 5,

- kontynuacja wymiany eternitu, docieplenia $cian z odtworzeniem detali na elewacji oraz wykonaniem
elewacji na budynku Kopernika 8-10 (zakonczenie robot),

- wymiana okien (z rejestru osob oczekujacych na wymiang),

4) inspirowanie realizacji remontéw w budynkach Wspdlnotach Mieszkaniowych, administrowanych przez
Zarzadcow Wspdlnot Mieszkaniowych w kierunku dalszej poprawy stanu technicznego i estetyki
budynkow oraz nieruchomosci wspolnych, poprzez podejmowanie uchwal.

§ 8. Ze wzgledu na konieczno$¢ zabezpieczenia coraz wigkszej ilosci lokali socjalnych oraz ze wzgledu na
dokonywana sprzedaz mieszkan komunalnych imodernizacj¢ obiektow podwyzszajaca standard mieszkan,
w kolejnych latach beda zachodzity zmiany w strukturze wyposazenia technicznego lokali oraz w ilo§ci mieszkan
komunalnych i lokali socjalnych. Prognoze tych zmian przedstawia ponizsze zestawienie:

Wyposazenie Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020

techniczne lokali | socj. | pozost. socj. | pozost. S0Cj. pozost. | socj. | pozost. | socj. | pozost. s0cj. pozost.

Mieszkania 6* 343 6 343 10 395 13 415 13 415 13 415
z pelnym wypos.
tech.(c.o., c.c.w.
ic.w.)

Mieszkania
z woda 36 186 40 190 76 132 74 111 74 101 75 106
i kanalizacja:

Lokale bez
wyposazenia 15 15 8 10 8 7 4 7 4 7 3 1
technicznego:

RAZEM

57 544 54 543 94 534 91 533 91 523 91 522
lokale:

* kotlownie lokalne - indywidualne
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Przewiduje sig, ze liczba lokali socjalnych w latach 2016-2020 wzro$nie wedlug stanu na dzien 30.06.2015
roku z 57 do 91 na koniec 2020 roku. Na lokale socjalne przeznaczone zostaja lokale, gtéwnie w budynkach,
potozonych przy ul. Dolnej, M. Buczka, Traugutta, J6zefa Pitsudskiego 18 i Sportowej 6A.

§ 9. Koszty zwiazane z utrzymaniem lokali socjalnych (bez ustug komunalnych) oraz z likwidacja zagrozen
i usuwaniem niejednokrotnie skutkow dewastacji w okresie ostatnich 3 lat (Srednie) wynosity:

- w 2012 roku (47 lokali) — 83.172 zt
-w 2013 roku (57 lokali) — 121.797 zt
-w 2014 roku (57 lokali) — 127.351 zk.

W latach 2012-2014 koszty utrzymania lokali socjalnych beda wzrastaly na skutek zwigkszenia ilosci i
powierzchni uzytkowej lokali oraz przekazania w lutym 2012 r. do eksploatacji budynku komunalnego
wybudowanego na zasadach preferencyjnego kredytu. Przewiduje sig, ze koszty utrzymania zwigkszajacej sig
liczby lokali socjalnych w latach 2016-2020 beda wzrasta¢ i wyniosa:

- w 2016 roku (54 lokale) — 124.000 zt
-w 2017 roku (94 lokali) — 228.000 zt
-w 2018 roku (91 lokali) — 228.000 zt
-w 2019 roku (91 lokali) — 228.000 zt
- w 2020 roku (91 lokali) — 228.000 zt

Poniewaz koszty powyzsze powodowac beda zwigkszajacy si¢ z roku na rok deficyt, w celu zapewnienia
obstugi oraz utrzymania lokali socjalnych, niezbedne beda w poszczegdlnych latach 2016-2020 dotacje z
budzetu Miasta na pokrycie zwigkszajacych si¢ kosztow utrzymania tych lokali, w podanych wyzej kwotach.

III. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I PRZEBUDOW WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI NALATA 2016-2020

§ 10. Ustala si¢ plan remontow i przebudoéw na lata 2016-2020, ktory przedstawia ponizsze zestawienie:

Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020
Rodzaji zakres robé t Ilo§¢ wart. Ilo§¢é wart. Ilo§¢ wart. Ilo§¢ wart. Tlos¢ wart.
obiektéw w tys. zt obiektéw w tys. zt obiektéw w tys. zt obiektéw w tys. zt obiektéw w tys. zt

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Wymiana pokrycia dachéw
wraz z remontem kominow _ _ R _ 2 30 R _ 2 70
i wymiang obrobek M* M*
blacharskich
Wylfonan{e elewacji wraz 100 70 40 100 30
z ociepleniem budynkow 2 M* 3 M 1 M* 2 M* 2 M*
mieszkalnych - inwestycje
Wybudowanie klatki | 20M*

schodowej - inwestycje

Wykonanie instalacji
centralnego ogrzewania i - - 4 250 M* 1 250 M*
c.c.W. - inwestycje

Wykonanie instalacji
wod.kan

Wykonanie lub przebudowa : B R R R R - - 2 5
przylaczy kan.

Remont komindéw - - 1 10

Malowanie klatek
schodowych

Remont lokali z odzysku

32 30 35 * 28 32

Wymiana okien
w mieszkaniach najemcow 20 20 20 20 20

Usunigcie eternitu

z budynku Kopernika 8-10
wraz z wyk. elewacji wg
uzgodnienia z
konserwatorem (dwa etapy) - - - - - 1
- inwestycje

300 250
M* M*
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Wymiana drzwi do
budynkow

Remont schodow
i podestow

Przebudowa piecow
i kominow 40 35 30 30 30

Rozbioérki (wyburzenia
budynkow mieszkalnych
i pomieszczen
gospodarczych)

Odpisy na fundusz
remontowy zasobu gminy
w budynkach Wspélnot
Mieszkaniowych

240 230 220 210 200

Ogoélem:
523 659 638 758 712

W tym finansowane
bezposrednio ze srodkow 120 320 320 400 400
Miasta

M* - finansowane przez Miasto
IV. PLANOWANA SPRZEDAZ MIESZKAN W LATACH 2016-2020

§ 11. 1. Miasto Grajewo w latach 2016-2020 bedzie prowadzi¢ sprzedaz mieszkan komunalnych na zasadach
okreslonych w uchwale Rady Miasta wydanej w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. austawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym. Aktualnie obowiazuje w tym zakresie uchwata Nr XI/74/11 Rady Miasta
Grajewie z dnia 26 sierpnia 2011 roku w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawienia lub wynajmowania na czas oznaczony dhluzszy niz 3lata lub na czas nieoznaczony,
z pozniejszymi zmianami.

2. Tryb oraz zasady zbywania mieszkan, zgodne beda z obowiazujacymi przepisami (obecnie z ustawa z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 1774).

3. Po analizie wielko$ci sprzedazy mieszkan w zasobach komunalnych w latach 2011-2014 szacuje sig, ze
w latach 2016-2020 zostang sprzedane 88 mieszkania, z tego w :

- 2016 roku - 14,
- 2017 roku - 22,
-2018 -17,
-2019 -17,
- 2020 - 18 mieszkan.
V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZOW

§ 12. Stawka czynszu winna by¢ utrzymana na poziomie, ktéry zapewni pokrycie kosztow zwiazanych
z utrzymaniem lokalu, w szczeg6élnosci z kosztami zarzadzania nieruchomoscia, konserwacji i biezacych napraw.
Poziom podwyzek dyktuje w przewazajacej mierze istniejaca sytuacja ekonomiczna gospodarki zasobami
mieszkaniowymi miasta, jak rowniez struktura zasobu, potrzeby remontowe i inflacja.

§ 13. Najemca, oprocz czynszu, zobowiazany jest do uiszczania optat za dostawy do lokalu: energii
elektrycznej, cieplnej, wody oraz odbioru sciekéw, odpadow komunalnych i nieczystosci ciektych niezaleznych od
wlasciciela, tylko w wypadkach gdy nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca przedmiotowych ustug.

§ 14. Wysokos$¢ czynszu wylicza si¢ w oparciu o metode stawki wyjsciowej ustalonej dla mieszkania
wyposazonego w wode i kanalizacje odnoszacej si¢ do 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu miesiecznie. Stawki dla
pozostalych kategorii lokali sa ustalane z uwzglednieniem procentowego zrdéznicowania uzaleznionego od
czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych, o ktorych mowa w § 15.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace i podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokali dla potrzeb ustalenia
stawek czynszu:

L.p. Czynniki obnizajace %

1. | Lokal usytuowany w budynku potozonym na peryferiach miasta 1

Lokal potozony na parterze, poddaszu lub IV pigtrze (bez wody) w budynkach wyzszych
niz dwukondygnacyjne

3. | Lokal bez instalacji zimnej wody 20
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4. | Lokal bez instalacji kanalizacyjnej 15

5. | Lokal potozony w budynku o stanie technicznym gorszym niz $redni badz w budynku 5
przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na zly stan techniczny

L.p. Czynniki podwyzszajace %

1. | Lokal potozony w budynku w centrum przy gtéwnych ulicach miasta lub na osiedlach 1
mieszkaniowych

2. | Lokal potozony na I lub II pigtrze w budynkach wyzszych niz dwupigtrowe, wyposazony 2
co najmniej w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna

3. | Lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania 25

4. | Lokal wyposazony w instalacje cieptej wody 15

§ 16. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, tj. do dwoch lat, a stawka czynszu nie
moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym Miasta.

2. Umowg najmu lokalu zamiennego zawiera si¢ na czas nie dtuzszy niz rok, a czynsz za ten lokal, bez wzgledu
na jego wyposazenie techniczne, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

3. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krétszy niz miesiac i nie
dhuzszy niz 6 miesigcy, stosujac stawke czynszu analogicznie jak w przypadku lokalu socjalnego.

§ 17. 1. Wysoko§¢ czynszu w lokalach wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu Miasta
w wyniku waloryzacji nie moze przekroczy¢ poziomu 3 % warto$ci odtworzeniowej lokalu dla wojewddztwa
podlaskiego zgodnie z wartoscia ustalona w obwieszczeniu Wojewody Podlaskiego.

2. W latach 2016-2020 waloryzacja stawek czynszu (wzrost) w mieszkaniowym zasobie Miasta Grajewo winna
nastgpowa¢ raz w ciggu roku kalendarzowego nie mniej niz o §rednioroczny wskaznik cen towardéw i ushug
konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym, ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego.

3. Odstapienie od waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 2 jest mozliwe w przypadku, gdy koszty jej wprowadzenia
przewyzsza przychody zwaloryzacji lub maksymalna stawka czynszu ustalona w wyniku waloryzacji
przekroczytaby poziom 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu dla wojewodztwa podlaskiego.

§ 18. Stawki czynszu ustala Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia.

§ 19. Utrzymanie stawek czynszu na poziomie wiasciwym dla racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta, powiazane bedzie z ochrona najubozszych lokatoréw poprzez stosowanie obnizek czynszu oraz
systemu dodatkow mieszkaniowych.

§ 20. 1. Przyjmuje sig, ze Miasto ma mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu na wniosek najemcy ze wzgledu
na wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy, na nastepujacych zasadach:

1) 20% - gdy $redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym 1 50 % w gospodarstwie wieloosobowym,

2) 50% gdy sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obniZenie czynszu nie przekracza 50 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 30 % w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Przy wyliczaniu dochodéw przypadajacych na jednego cztonka gospodarstwa domowego stosuje si¢ zasady
obowiazujace przy obliczaniu dochodu 0sob ubiegajacych sig¢ o dodatek mieszkaniowy.

3. Obnizki czynszu, o ktorych mowa w ust. 1 przystuguja najemcom lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta, z wylaczeniem najemcoéw lokali socjalnych oraz podnajemcow lokali
mieszkalnych wynajmowanych przez Miasto od innych wiascicieli i podnajmowanych tym podnajemcom.

4. Zastosowanie obnizek czynszu uzaleznione jest od wysokos$ci posiadanych przez Miasto S$rodkow
finansowych przeznaczonych na ten cel.

5. Przyznana obnizka podlega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia, ze osoba, ktorej przyznano obnizke
nie optaca na biezaco nalezno$ci za zajmowany lokal, a zwloka w optatach stanowi okres dwumiesigcznego
czynszu. Nie uregulowanie zalegtosci w okresie 3 miesigcy od dnia otrzymania ulgi powoduje jej wygasnigcie.
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VL. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD

MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W TYM ZAKRESIE
W KOLEJNYCH LATACH

§ 21. W latach 2016-2020 planuje si¢ w obecnym stanie prawnym utrzymac¢ forme zaktadu budzetowego, jako
jednostki organizacyjnej zarzadzajacej lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Grajewo. Taka forma organizacyjna zapewnia realizacje zadan wiasnych miasta w sposdb optymalny,
zapewniajacy efektywne i racjonalne wykorzystanie srodkoéw finansowych.

§ 22. Kontynuowanie petnienia przez Zaklad ADM funkcji reprezentanta Miasta, jako wlasciciela we
Wspoélnotach Mieszkaniowych, pozwala¢ bedzie na kontrole merytoryczna podejmowanych przez Wspolnoty
uchwat i wydatkowanych §rodkéw pienigznych z funduszu remontowego, w ktorym Miasto ma udziat.

§23. W latach 2016-2020 przewiduje si¢ kontynuowanie powierzonego Zakladowi ADM zadania
wykonywania adaptacji lokali i budynkow na cele mieszkaniowe. Pozostawienie w jednym podmiocie ustalania

potrzeb w zakresie lokali (tego typu zadan), pozwoli na szybka ibezkolizyjna realizacj¢ oraz bezproblemowa
eksploatacj¢ pozyskiwanych zasobow.

VII. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2016-2020
§ 24. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
- wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne,
- wplywy z najmu lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Miasta Grajewo oraz dzierzaw nieruchomosci,
- odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokali,
- $rodki z budzetu Miasta w formie dotacji przedmiotowej z uwzglednieniem utrzymania lokali socjalnych,

- $rodki pozyskiwane bezposrednio z budzetu Miasta na wydatki inwestycyjne zwigzane z trwatym ulepszeniem
budynkow, lokali stanowigcych wlasno$¢ Miasta Grajewo.

§ 25. Ustala si¢ mozliwos$¢ zaciagania przez Miasto Grajewo:
a) preferencyjnych kredytow przewidzianych dla budownictwa mieszkaniowego,

b) kredytow na remonty budynkéw mieszkalnych wspdlnie ze Wspolnotami Mieszkaniowymi, w czesci
przypadajacej na lokale komunalne,

VIII. PLANOWANA WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA,
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH MIASTO JEST JEDNYM
ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE NA LATA 2016 - 2020

§ 26. Przewiduje si¢ wydatki na Dbiezaca eksploatacj¢, remonty 1iprzebudowy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym z wiascicieli, w nastepujacych wielkosciach (w tys. zt.):

- przewidywane koszty na utrzymanie zasobu komunalnego budynkoéw i mieszkan w tys. zt.

Planowane koszty w latach 2016 2017 2018 2019 2020
Biezaca eksploatacja 1071 1098 1124 1150 1177
Remonty 373 339 348 358 362
w tym: odpis na fundusz remontowy
w budynkach Wspolnot 240 230 220 210 200
Mieszkaniowych
Inwestycje 150 320 290 400 350
Koszty zarzadzania
nieruchomosciami wspolnymi, 200 195 190 185 170
ktorych gmina jest jednym
z wiascicieli
Ogolem planowane koszty 1794 1952 1952 2093 2059

W tym: $rodki z Miasta na remonty
iz Mias
1 nwestyce 120 320 320 400 400
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IX. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA, A W SZCZEGOLNOSCI:

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwiazanych z remontem budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

§27.1. W latach 2016-2020 Miasto Grajewo bedzie podejmowaé dziatania majace na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem.

2. Miasto Grajewo ogranicza¢ begdzie stary (o zlym stanie technicznym) zasob mieszkaniowy do lokali
uznanych za niezbg¢dne dla prawidlowego pelienia przez Miasto przypisanych mu zadan publicznych poprzez
rozbiorke budynkéw o najgorszym stanie technicznym, ktérych remont okaze si¢ nieoplacalny oraz sprzedaz
mieszkan zbednych z punktu widzenia sprawnosci i ciaglo$ci wykonywania zadan przez Miasto. Dokonywaé
bedzie remontdéw 1 modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych.

3. Miasto Grajewo bedzie dazy¢ do pozyskania zewngtrznych srodkéw finansowych umozliwiajacych budowe
nowych lokali mieszkalnych.

4. Miasto Grajewo begdzie prowadzi¢ racjonalng polityke czynszowa, ktéora ma na celu utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Miasta na odpowiednim poziomie technicznym, estetycznym i uzytkowym.

5.Za celowe uznaje si¢ promowanie programu ,,Odpracowanie zaleglosci czynszowych” wprowadzonego
Zarzadzeniem nr 35/15 Burmistrza Miasta Grajewo w dniu 17 lutego 2015 roku, umozliwiajacego splatg zalegtych
zobowiagzan z tytutu czynszu w formie $wiadczen rzeczowych. Z powyzszej formy, na dzien 30.06.2015 roku
skorzystalo 12 oséb, ktore odpracowaty =zaleglos¢ (lacznie) na kwote 20.180,00 zi. Realizacja zalozen
uregulowania zaleglo$ci czynszowych przez najemcoéw, w formie §wiadczenia rzeczowego, ma na celu
zmniejszenie wysokosci zalegtosci czynszowych w zasobach komunalnych Miasta Grajewo.

6. Przewiduje si¢ zaktywizowanie pomocy przy dokonywaniu zamian lokali z przyczyn ekonomicznych, ze
wzgledu na zajmowana powierzchnig uzytkowa, w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych, ze wzgledu na stan
zdrowia albo stopien niepetnosprawnosci, jak rowniez z innych powodow. Skuteczna polityka zamiany lokali ma
na celu pomoc takze zadluzonym najemcom i mozliwo$¢ uzyskania lokalu umozliwiajacego poprawe warunkow
mieszkaniowych.

7. W zasobach mieszkaniowych dotychczas nie zdotano zabezpieczy¢ wolnych lokali zamiennych na
wykwaterowania osob zlokali wzwiazku z gléwnymi remontami irozbiorkami budynkow. Uwzgledniajac
prognoze dotyczaca zmniejszania si¢ lokali ze wzgledu na konieczne rozbiorki, w latach 2016-2020 przewidywane
sa nastgpujace potrzeby lokali zamiennych na wykwaterowania z uwzglednieniem liczby o0séb w rodzinach
podlegajacych przekwaterowaniu:

Liczba Wielko$¢ lokali zamiennych
ROK potrzebnych 1 pokoj 2 pokoje 3 pokoje 4 pokoje [lo$¢ os6b
lokali i kuchnia i kuchnia i kuchnia i kuchnia
2016 4 - 3 1 - 11
2017 1 - - 1 - 4
2018 4 1 2 1 - 8
2019 10 3 - 5 2 20
2020 1 - - - 1 5
Ogoélem: 20 4 5 8 3 48

8. Ztagodzenie problemu zapewnienia lokali zamiennych pod rozbidrki iinne niezbgdne cele takie jak,
przekwaterowania osoéb w zwiazku z ujawnieniem zagrozen technicznych w budynkach, klgski zywiolowej, itp.
moze nastapi¢ po wybudowaniu w 2016-2020 roku budynku komunalnego. Przewiduje si¢, ze nastapi rowniez
wydzielenie w ramach zasobu mieszkaniowego 1-2 lokali zamiennych o charakterze rotacyjnym lub podpisanie
porozumien z innymi podmiotami na wynajgcie lokali zamiennych.

9. Planuje si¢ utworzenie jednego pomieszczenia tymczasowego w istniejacym zasobie Miasta.

10. Zaréwno sprzedaz lokali (88 szt.), o ktorych mowa w § 4 punkt 1 ,,Programu...”, jak i wyburzenie (20 szt.)
mieszkan, o ktorym mowa w § 4 punkt 2 ,,Programu ...”, spowoduje ogotem zmniejszenie liczby mieszkan o 108.
W zwiazku z budowa budynku komunalnego liczba mieszkan zwigkszy si¢ o 32. Reasumujac, zasob komunalny na
koniec 2020 r. zmniejszy si¢ o 76 mieszkan.
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Koszty utrzymania zasobow bgda wzrastaty przede wszystkim na skutek przeksztalcania kolejnych mieszkan
na lokale socjalne w zwiazku z budowa nowego budynku. Nalezy nadmieni¢, iz przez 15 lat od dnia rozliczenia
kosztow budowy budynku mieszkalnego, Miasto nie moze zby¢ lub zmieni¢ przeznaczenia lokali socjalnych
utworzonych przy wykorzystaniu finansowego wsparcia udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego.
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