UCHWALA NR XLIV/311/13
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie sposobu zalatwienia skargi wniesionej przez Pana (...) na bezskuteczne dzialania dyrektora
Zakladu Administracji Doméw Mieszkalnych w Grajewie na zglaszane problemy mieszkaniowe.

Na podstawie art. 229 pkt 31 art. 238 § 1 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity z 2013 r. Dz. U. poz. 267) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ ze skarga Pana (...) z dnia 31.10.2013 r., ktora wptyneta do Urzedu Miasta Grajewo
wdniu 31.10.2013 r. oraz po zapoznaniu si¢ z wyjasnieniami Dyrektora Zakltadu Administracji Domoéw
Mieszkalnych, Rada Miasta stwierdza, iz skarga jest niezasadna.

§ 2. Uzasadnienie odmownego zatatwienia skargi zawiera zatacznik do uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Grzegorz Curylo
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Zatacznik do Uchwaty Nr XLIV/311/13
Rady Miasta Grajewo
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Uzasadnienie odmownego zalatwienia skargi

Pismo zdnia 31.10.2013 r., ktore wptyngto do Urzedu Miasta w dniu 31.10.2013 r. zawiera skarge na
dyrektora Zaktadu Administracji Doméw Mieszkalnych w Grajewie na zglaszane problemy mieszkaniowe.

Opis stanu faktycznego

Pan (...) w swojej skardze podnosi kilka zarzutoéw pod adresem Zaktadu Administracji Doméw Mieszkalnych
w Grajewie, m.in. ze:

- Zaktad ADM usankcjonowat bezprawna zamiang piwnic dokonang przez Pana (...);

- niewlasciwie zostalo rozpatrzone pismo (blizej nieokreslone) adresowane do Burmistrza Miasta oraz
niewltasciwie zostalo przeprowadzone w dniu 16.12.2011 r. zebranie z mieszkancami budynku, w ktéorym
mieszka skarzacy;

- dokonanie pomiar6w pomieszczen piwnicznych przez osoby nieuprawnione oraz niezgodne z prawem
zobowiazanie skarzacego do dokonywania optat za korzystanie z dodatkowego pomieszczenia na rzecz
wspolnoty mieszkaniowej, a nie do ZADM.

W odpowiedzi na zlozona skarge Dyrektor Zakladu Administracji Doméw Mieszkalnych w Grajewie
przedstawit wyjasnienie (pismo Nr DT/WM/10030/13 z dnia 19.11.2013 r. wraz z pakietem zatacznikow).

Z wyjasnien tych wynika, ze roszczenia Pana (...) maja zrodto w zdarzeniach z konca lat siedemdziesiatych
ubieglego wieku.

Przez okres ponad 30 lat Pan (...) uzytkowatl piwnice, ktdra jego zdaniem, przypisana byla do mieszkania
Nr 13 i praktycznie od momentu objgcia mieszkania Nr 2, w grudniu 1976 roku, nie podejmowat zadnych
dziatan aby ten stan zmieni¢. Dopiero po $mierci bylego najemcy mieszkania Nr 13, Pana (...) (akt zgonu
z dnia 26.05.2008 r.), Pan (...) bez zgody i wiedzy Zaktadu Administracji Doméw Mieszkalnych w Grajewie,
zajal wezesniej uzytkowana przez P. (...) piwnicg. Po przekazaniu mieszkania Nr 13 na rzecz innego najemcy
po $mierci (...), nowy najemca zgtosit si¢ do Zaktadu ADM zadanie przekazania piwnicy przynaleznej do
nowo objetego mieszkania, ktére wedlug pozyskanych informacji od sasiadow zajat i zagospodarowat Pan
(...). Pomimo prob polubownego zatatwienia sporu pomigdzy zainteresowanymi stronami, obecny najemca
nie wyrazil zgody na objecie wczesniej zajmowanej piwnicy przez Pana (...), tylko zazadat oddania piwnicy
przynaleznej do jego lokalu mieszkalnego. W tych warunkach Zaklad ADM zobowigzat Pana (...) do
przekazania na rzecz nowego najemcy samowolnie zajetej piwnicy - po czym Pan (...) zastosowat si¢ do tych
ustalen.

Korespondencja dot. roszczen do piwnicy po zmartym w2008r. (..) byla wielokrotnie
rozpatrywana i wyjasniana przez Zaktad ADM, a mianowicie:

- w dniu 20.01.2009 r. w pismie Nr Ldz. DT/17/09,
- w dniu 07.11.2011 r. w pismie Ldz. DT/1004/2011,
- w dniu 21.12.2011 r. (za posrednictwem Urzedu Miasta), po odbytym ogdlnym zebraniu mieszkancow budynku.

Zebrani wlasciciele nie potwierdzili zasadno$ci roszczen Pana (...), ze wzgledu na nieformalne zamiany,
nie dokumentowanie takich dziatan oraz zdarzenia sprzed ponad 30 lat.

Obecnie stan faktyczny uniemozliwia odtworzenie stanu sprzed 1978 roku, poniewaz w dniu 11.06.2013 r.
Pan (...) aktem notarialnym wykupit na wtasno$¢ zajmowane mieszkanie, a wraz z nim zajmowang na dzien
kupna lokalu, piwnicg. Przedmiotowa piwnica jest aktualnie oznaczona, co do powierzchni jak i usytuowania
w budynku oraz opisana w akcie notarialnym i szkicu sytuacyjnym. Dokonywanie jakichkolwiek zmian
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opisanego pomieszczenia poprzez zamiang lub powigkszenie jest niemozliwe bez zmiany aktow notarialnych
oraz zapisow w ksiggach wieczystych w zakresie zmiany udziatéw w nieruchomosci.

Wskazana przez Pana (..) piwnica, rzekomo zamieniona przez Pana (...), zostala
w dniu 08.06.2009 r. zgloszona wraz z mieszkaniem do wykupu. Od 08.07.2010 r. stanowi ona przynalezna
do jego mieszkania piwnice ijest ujgta w akcie notarialnym. Po wykupieniu mieszkania zamiana piwnic
praktycznie nie jest mozliwa, bez zmiany aktu notarialnego.

Inne poruszane kwestie, dotyczace pomiaru pomieszczen wspélnych iobciazen finansowych, wchodza
w zakres uprawnien wspdlnoty mieszkaniowej i powinny by¢ rozpatrywane przez ten podmiot.

Uzasadnienie:

Skarga jest w catosci niezasadna, poniewaz:

1/ Skarzacy nie podaje, w jakim okresie domniemana zamiana piwnic przez Pana (...) nastapita i czyjej
piwnicy dotyczyta. Zaktad ADM stwierdza, Ze nie posiada zadnej wiedzy na ten temat i nigdy nie zezwalat
ani nie sankcjonowat jakichkolwiek zamian piwnic w tym budynku. Réwniez Pan (...) oraz inni mieszkancy
budynku stwierdzili na zebraniu w dniu 16.12.2011 r., ze do zadnej zamiany piwnic nie doszlo;

2/ zarzut jest nieprawdziwy, poniewaz podanie bylo rozpatrzone przez Burmistrza Miasta, a odpowiedz
zostala zawarta przy piSmie Nr GK. 7133.33.2011 zdnia 22.12.2011 r. Elementem rozpatrywania tego
podania bylo zorganizowanie zebrania mieszkancéw w dniu 16.12.2011 r. i proba ustalenia w czasie zebrania
prawdziwosci zdarzen opisywanych przez Pana (...).

3/ zwyjasnien dyrektora Zakladu ADM wynika, ze pomiary pomieszczen wspolnych wygrodzonych
z klatki schodowej zostaly dokonane na zadanie wspodlnoty mieszkaniowej postawione na zebraniu w dniu
22.03.2011 r. i ponaglenie z dnia 17.06.2011 r. Pomiary zostaly dokonane przez przedstawiciela Zarzadu
Wspdlnoty i pracownika ZADM - przedstawiciela administratora. Zgodnie z przepisami ustawy o wlasnosci
lokali optaty za korzystanie z pomieszczen wspodlnych stanowia pozytki wspolnoty mieszkaniowej i wnosi si¢
je na rzecz wlasciciela nieruchomosci (Wspolnoty mieszkaniowej), a nie na rzecz administratora (ZADM).

Wobec powyzszego stanu faktycznego oraz dokumentacji zgromadzonej w sprawie bedacej w posiadaniu
Zaktadu ADM nie mozna zarzuci¢ Dyrektorowi Zakladu Administracji Domow Mieszkalnych zaniechan
badz nieprawidlowego postgpowania.

Id: C739BC4F-6F17-4927-A211-2E2283692D73. Podpisany Strona 2





