UCHWALA NR 15/111/02
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia 6 grudnia 2002 roku

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Grajewo dotyczacej terenu polozonego przy ul. Targowej i Ekologicznej.

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr
113, poz. 984) oraz art. 8 ust. 112, art. 10 ust. 1 i 3, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, Nr 41 poz. 412, Nr 111,
poz.1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz.1268, z 2001 r. Nr 5,
poz.42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r.
Nr 25, poz.253, Nr 113, poz.984, Nr 130, poz.1112) Rada Miasta na wniosek Burmistrza
uchwala zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Grajewa,
zatwierdzonego Uchwala Nr 59/IX/90 RM w Grajewie z dnia 14 grudnia 1990 roku (Dz. Urz.
Woj. Lomzynskiego Nr 2, poz. 20 z 1991 1., 2 1994 1. Nr 11, poz. 103, z 1998 r. Nr 1, poz. 9 i
10, Nr 8, poz. 76; Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 1999 r Nr 28, poz. 446, z 2001 r. Nr 8, poz.
156, Nr 29, poz. 528, Nr 63, poz. 1519 i 1520), zwana dalej zmiang planu:

ROZDZIAL I - USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 2,70 ha, polozony w Grajewie, ktérego
granice wyznaczaja:

- od strony pétnocnej ulica Konstytucji 3 Maja, od strony zachodniej ulica Targowa,
- od strony wschodniej ulica Ekologiczna,

- od strony potudniowej tereny urzadzen obstugi gospodarki mieszkaniowe;.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:

1) przeznaczenie czgsci terenu urzadzen obstugi gospodarki mieszkaniowej pod uslugi
o$wiaty i sportu,

2) okreslenie zakresu przeznaczenia dopuszczalnego,

3) okreslenie zasad ksztaltowania przestrzeni, w tym przeksztalcen istniejacego
zainwestowania,

4) okreslenie zasad w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej oraz uzbrojenia technicznego,
5) stworzenie podstaw do realizacji zadan publicznych,

6) stworzenie podstaw do dziatalno$ci podmiotéw gospodarczych.

§ 3. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest teren ustug z zakresu o$wiaty i sportu,
oznaczony na rysunku planu symbolem UO,US,



§ 4. Integralna czescia zmiany planu jest rysunek w skali 1: 5 000 stanowiacy zatacznik
Nr 1 do niniejszej Uchwaty, na ktérym nastgpujace oznaczenia graficzne sa ustaleniami
obowiazujacymi:

granice opracowania,
przeznaczenie terenu,

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o :

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie stanowiacej
zatacznik do Uchwaty,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe,
uzupelniajace je i wzbogacajace,

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana i
nieutwardzong czg$¢ terenu na gruncie rodzimym pokryta trwala roslinnoscia, w tym
zadrzewienia, zakrzaczenia, trawniki, ogrody,

5) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ iz na wskazanym
terenie moze odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego
przez jednego lub zespdt inwestorow.

ROZDZIAL II- USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. 1. Wydziela sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO, US o powierzchni
2,70 ha oraz ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu o$wiaty i sportu.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dotyczace realizacji oraz ksztattowania form zabudowy:
a) adaptacja funkcji i uzytkowania terenu gimnazjum,
b) realizacja programu urzadzen i obiektow sportowych, w tym hali sportowej i basenu,

c) dopuszcza si¢ rozszerzenie zakresu uslug pod warunkiem niepowodowania
ucigzliwos$ci dla przeznaczenia podstawowego, preferowana realizacja ustug z zakresu
kultury i malej gastronomii,

d) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wylacznie poprzez adaptacj¢ istniejacej w
poludniowej czgsci terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen zaplecza komunikacji w potudniowo-wschodniej
czesci terenu z wylaczeniem pasa terenu o szerokosci min 50 m od ulicy Targowej
oraz ustala si¢ warunki:

- realizacja zespotow garazy w formie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j,

- sukcesywne usuwanie istniejacych obiektéw tymczasowych i realizacja
poszczegbdlnych zespotéw garazy zgodnie z opracowaniem urbanistycznym,



sporzadzonym dla catego obszaru funkcjonalnego i okreslajacym jego docelowe
zagospodarowanie,

f) ustala sig zielen parkowa jako przeznaczenie uzupetniajace,
g) ustala si¢ max. 30 % powierzchni terenu pod realizacj¢ zabudowy,

h) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa (budynek gimnazjum) z czgScia
mieszkalng oraz dopuszcza sig jej modernizacje,

i) realizacja nowej zabudowy ustugowej i rozbudowa istniejacej z ograniczeniem
wysokos$ci do 3 kondygnacji uzytkowych,

j) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,
k) obowiazek zabezpieczenia Srodowiska gruntowo - wodnego przed degradacja,

2) dotyczace ksztattowania zieleni:

a) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30 % powierzchni
terenu,

b) urzadzenie zieleni o charakterze reprezentacyjnym od strony ulic miejskich,

c) urzadzenie zieleni wyposazonej w urzadzenia sportowo - rekreacyjne, towarzyszacej
funkcji o$wiatowe;j,

d) urzadzenie placu rekreacyjne-wypoczynkowego wyposazonego w urzadzenia
zabawowe, elementy matlej architektury uzytkowej oraz ogrodowe, zwigzanego z
funkcja mieszkaniowa,

e) urzadzenie terendéw zieleni publicznej o charakterze parkowym,
f) ochrona istniejacych wartosciowych zadrzewien,
3) dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic miejskich: Targowej i Konstytucji 3 Maja,

b) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla uzytkownikéw
ustug oraz mieszkancéw - lokalizacja na wiasnym terenie,

4) dotyczace podziatu funkcjonalnego terenu:

dopuszcza si¢ podzial terenu pomigdzy poszczegdlnych uzytkownikéw na podstawie
kompleksowego opracowania urbanistycznego, sporzadzonego zgodnie z zasadami
zagospodarowania okreslonymi w ust. 2 oraz spelniajacego nastgpujace warunki:
a) zapewnienie bezposredniego dostgpu do drég publicznych uzytkownikom terenu, z
wylaczeniem ulicy Ekologicznej, potozonej w ciagu trasy, na ktéra w perspektywie
planowane jest przetozenie przebiegu drogi krajowej Etk - Biatystok,

b) zapewnienie rezerw terenowych na sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacjg
stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia technicznego:

¢) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,
d) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie $ciekéw deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,



f) zaopatrzenie w energig cieplna z miejskiej sieci cieptowniczej,

g) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych i projektowanych urzadzen elektro-
energetycznych na warunkach okreslonych przez Zaktad Energetyczny:

- z istniejacej stacji transformatorowej przy ul. Targowej,

-z projektowanej stacji transformatorowej (w przypadku zwigkszonych potrzeb
wynikajacych z zagospodarowania terenu) zasilonej z istniejacej sieci SN -
lokalizacja stacji do u$cislenia na etapie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

h) instalacja telefoniczna z istniejacych i projektowanych urzadzen teletechnicznych

2. Ustala sig zasady dotyczace istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j:

a) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem
lit.b),

b) przebudowa sieci infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu, w tym wodociagowej 1 elektroenergetycznej na
warunkach uzgodnionych z wiascicielem sieci.

§ 7. 1. Ustala sig linig rozgraniczajaca ulicy Ekologicznej (strona zachodnia), oznaczonej
symbolem KZo (w perspektywie klasy technicznej ,,G”- gtéwna) w odlegtosci 30,0 m od
adaptowanej linii rozgraniczajacej po stronie wschodniej oraz ustala si¢ nieprzekraczalna linig
zabudowy w odlegtosci 15,0 m od projektowanej linii rozgraniczajace;.

2. Ustala si¢ lini¢ rozgraniczajaca ulicy Konstytucji 3 Maja (strona potudniowa),
oznaczonej na rysunku planu symbolem KL w odlegtosci 20,0 m od adaptowanej linii
rozgraniczajacej po stronie potnocnej oraz ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w
odlegtosci 10,0 m od projektowanej linii rozgraniczajace;.

§ 8. Ustala sig nastgpujace zasady dotyczace obrony cywilne;j:

1) dla budynkéw ustugowych (o§wiaty i sportu) nalezy opracowac "aneks obrony cywilnej"
uwzgledniajacy nastgpujace przedsigwzigcia z zakresu OC:

- w budynkach o$wiaty i obiektach sportowych - przewidzie¢ ukrycia typu I, ktére
zostang wykonane przez uzytkownikéw we wlasnym zakresie w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej RP,

- w obiektach sportowych - zaprojektowaé przystosowanie pomieszczen na Punkty
Zabiegéw Sanitarnych wykonywane w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej
RP.

Projekt nalezy uzgodni¢ z wlasciwym organem do spraw obrony cywilne;j.

2) na etapie opracowania projektéow zagospodarowania terenow dla budynkéw ustugowych,
nalezy dokona¢ uzgodnienia z wlasciwym organem do spraw obrony cywilnej w zakresie
lokalizacji budowli ochronnych, rezerwy terenu pod budowe awaryjnych studni wody
pitnej oraz systemu alarmowania ludnosci.

3) o$wietlenie zewngtrzne przystosowa¢ do wygaszania.



ROZDZIAL ITII-PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Uchwate Nr 59/1X/90 RM w Grajewie z dnia 14 grudnia 1990 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Grajewo (Dz. Urz. WL z 1991 r. Nr 2, poz. 20, z 1994 r. Nr 11, poz. 103, z 1998 r. Nr 1,
poz.9 1 10, Nr 8, poz. 76; Dz. Urz. WP z 1999 r Nr 28, poz. 446, z 2001 r. Nr 8, poz. 156, Nr
29, poz. 528, Nr 63, poz. 15191 1520), w czg¢$ci obj¢tej niniejsza zmiang planu uchyla sig.

§ 10. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 11. Zgodnie z art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw objetych niniejsza zmiang planu w wysokosci 0 % (stownie: zero
procent).

§ 12. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Grzegorz Curyto



