
 
 

UCHWAŁA NR 15/III/02 

RADY MIASTA GRAJEWO 

z dnia 6 grudnia 2002 roku 

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
miasta Grajewo dotycz�cej terenu poło�onego przy ul. Targowej i Ekologicznej. 

 
Na podstawie art. 18, ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorz�dzie 

gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 
113, poz. 984) oraz art. 8 ust. 1 i 2, art. 10 ust. 1 i 3, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, Nr 41 poz. 412, Nr 111, 
poz.1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz.1268, z 2001 r. Nr 5, 
poz.42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. 
Nr 25, poz.253, Nr 113, poz.984, Nr 130, poz.1112) Rada Miasta na wniosek Burmistrza 
uchwala zmian� miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Grajewa, 
zatwierdzonego Uchwał� Nr 59/IX/90 RM w Grajewie z dnia 14 grudnia 1990 roku (Dz. Urz. 
Woj. Łom�y�skiego Nr 2, poz. 20 z 1991 r., z 1994 r. Nr 11, poz. 103, z 1998 r. Nr 1, poz. 9 i 
10, Nr 8, poz. 76; Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 1999 r Nr 28, poz. 446, z 2001 r. Nr 8, poz. 
156, Nr 29, poz. 528, Nr 63, poz. 1519 i 1520), zwan� dalej zmian� planu: 

 
ROZDZIAŁ I - USTALENIA OGÓLNE 

 
§ 1. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 2,70 ha, poło�ony w Grajewie, którego 

granice wyznaczaj�: 

- od strony północnej ulica Konstytucji 3 Maja, od strony zachodniej ulica Targowa, 
- od strony wschodniej ulica Ekologiczna, 
- od strony południowej tereny urz�dze� obsługi gospodarki mieszkaniowej. 

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest: 

1) przeznaczenie cz��ci terenu urz�dze� obsługi gospodarki mieszkaniowej pod usługi 
o�wiaty i sportu, 

2) okre�lenie zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, 

3) okre�lenie zasad kształtowania przestrzeni, w tym przekształce� istniej�cego 
zainwestowania,  

4) okre�lenie zasad w zakresie dost�pno�ci komunikacyjnej oraz uzbrojenia technicznego, 

5) stworzenie podstaw do realizacji zada� publicznych, 

6) stworzenie podstaw do działalno�ci podmiotów gospodarczych. 

 

§ 3. Przedmiotem ustale� zmiany planu jest teren usług z zakresu o�wiaty i sportu, 
oznaczony na rysunku planu symbolem UO,US, 



 
 

§ 4. Integraln� cz��ci� zmiany planu jest rysunek w skali 1: 5 000 stanowi�cy zał�cznik 
Nr 1 do niniejszej Uchwały, na którym nast�puj�ce oznaczenia graficzne s� ustaleniami 
obowi�zuj�cymi: 

 granice opracowania, 

 przeznaczenie terenu, 

 linie rozgraniczaj�ce tereny o ró�nych funkcjach. 

§ 5. Ilekro� w dalszych przepisach niniejszej Uchwały jest mowa o : 

1) rysunku planu - nale�y przez to rozumie� rysunek zmiany planu na mapie stanowi�cej 
zał�cznik do Uchwały, 

2) przeznaczeniu podstawowym - nale�y przez to rozumie� takie przeznaczenie, które 
powinno przewa�a� na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczaj�cymi, 

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale�y przez to rozumie� inne ni� podstawowe, 
uzupełniaj�ce je i wzbogacaj�ce, 

4) powierzchni biologicznie czynnej - nale�y przez to rozumie� niezabudowan� i 
nieutwardzon� cz��� terenu na gruncie rodzimym pokryt� trwał� ro�linno�ci�, w tym 
zadrzewienia, zakrzaczenia, trawniki, ogrody, 

5) zorganizowanej działalno�ci inwestycyjnej - nale�y przez to rozumie� i� na wskazanym 
terenie mo�e odbywa� si� tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego 
przez jednego lub zespół inwestorów. 

 
ROZDZIAŁ II- USTALENIA SZCZEGÓŁOWE 

§ 6. 1. Wydziela si� teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO, US o powierzchni 
2,70 ha oraz ustala si� przeznaczenie podstawowe - usługi z zakresu o�wiaty i sportu. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 ustala si� nast�puj�ce zasady zagospodarowania: 

1) dotycz�ce realizacji oraz kształtowania form zabudowy: 

a) adaptacja funkcji i u�ytkowania terenu gimnazjum, 

b) realizacja programu urz�dze� i obiektów sportowych, w tym hali sportowej i basenu, 

c) dopuszcza si� rozszerzenie zakresu usług pod warunkiem niepowodowania 
uci��liwo�ci dla przeznaczenia podstawowego, preferowana realizacja usług z zakresu 
kultury i małej gastronomii, 

d) dopuszcza si� funkcj� mieszkaniow� wył�cznie poprzez adaptacj� istniej�cej w 
południowej cz��ci terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

e) dopuszcza si� lokalizacj� urz�dze� zaplecza komunikacji w południowo-wschodniej 
cz��ci terenu z wył�czeniem pasa terenu o szeroko�ci min 50 m od ulicy Targowej 
oraz ustala si� warunki: 

- realizacja zespołów gara�y w formie zorganizowanej działalno�ci inwestycyjnej, 
- sukcesywne usuwanie istniej�cych obiektów tymczasowych i realizacja 

poszczególnych zespołów gara�y zgodnie z opracowaniem urbanistycznym, 



 
 

sporz�dzonym dla całego obszaru funkcjonalnego i okre�laj�cym jego docelowe 
zagospodarowanie, 

f) ustala si� ziele� parkow� jako przeznaczenie uzupełniaj�ce, 

g) ustala si� max. 30 % powierzchni terenu pod realizacj� zabudowy, 

h) adaptuje si� istniej�c� zabudow� usługow� (budynek gimnazjum) z cz��ci� 
mieszkaln� oraz dopuszcza si� jej modernizacj�, 

i) realizacja nowej zabudowy usługowej i rozbudowa istniej�cej z ograniczeniem 
wysoko�ci do 3 kondygnacji u�ytkowych, 

j) zakaz realizacji przedsi�wzi�� mog�cych znacz�co oddziaływa� na �rodowisko, 

k) obowi�zek zabezpieczenia �rodowiska gruntowo - wodnego przed degradacj�, 

2) dotycz�ce kształtowania zieleni: 

a) ustala si� udział powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30 % powierzchni 
terenu, 

b) urz�dzenie zieleni o charakterze reprezentacyjnym od strony ulic miejskich, 

c) urz�dzenie zieleni wyposa�onej w urz�dzenia sportowo - rekreacyjne, towarzysz�cej 
funkcji o�wiatowej, 

d) urz�dzenie placu rekreacyjne-wypoczynkowego wyposa�onego w urz�dzenia 
zabawowe, elementy małej architektury u�ytkowej oraz ogrodowe, zwi�zanego z 
funkcj� mieszkaniow�, 

e) urz�dzenie terenów zieleni publicznej o charakterze parkowym, 

f) ochrona istniej�cych warto�ciowych zadrzewie�, 

3) dotycz�ce obsługi komunikacyjnej: 

a) obsługa komunikacyjna z istniej�cych ulic miejskich: Targowej i Konstytucji 3 Maja, 

b) obowi�zek zapewnienia odpowiedniej ilo�ci miejsc parkingowych dla u�ytkowników 
usług oraz mieszka�ców - lokalizacja na własnym terenie, 

4) dotycz�ce podziału funkcjonalnego terenu: 

dopuszcza si� podział terenu pomi�dzy poszczególnych u�ytkowników na podstawie 
kompleksowego opracowania urbanistycznego, sporz�dzonego zgodnie z zasadami 
zagospodarowania okre�lonymi w ust. 2 oraz spełniaj�cego nast�puj�ce warunki: 

a) zapewnienie bezpo�redniego dost�pu do dróg publicznych u�ytkownikom terenu, z 
wył�czeniem ulicy Ekologicznej, poło�onej w ci�gu trasy, na któr� w perspektywie 
planowane jest przeło�enie przebiegu drogi krajowej Ełk - Białystok, 

b) zapewnienie rezerw terenowych na sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacj� 
stacji transformatorowej 15/0,4 kV. 

 
 1. Ustala si� nast�puj�ce zasady uzbrojenia technicznego: 

c) zaopatrzenie w wod� z miejskiej sieci wodoci�gowej, 

d) odprowadzenie �cieków sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, 

e) odprowadzenie �cieków deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, 



 
 

f) zaopatrzenie w energi� ciepln� z miejskiej sieci ciepłowniczej, 

g) zaopatrzenie w energi� elektryczn� z istniej�cych i projektowanych urz�dze� elektro-
energetycznych na warunkach okre�lonych przez Zakład Energetyczny: 

- z istniej�cej stacji transformatorowej przy ul. Targowej, 
- z projektowanej stacji transformatorowej (w przypadku zwi�kszonych potrzeb 

wynikaj�cych z zagospodarowania terenu) zasilonej z istniej�cej sieci SN - 
lokalizacja stacji do u�ci�lenia na etapie decyzji o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu, 

h) instalacja telefoniczna z istniej�cych i projektowanych urz�dze� teletechnicznych 

2. Ustala si� zasady dotycz�ce istniej�cych sieci infrastruktury technicznej: 

a) adaptuje si� przebiegi istniej�cych sieci infrastruktury technicznej z zastrze�eniem 
lit.b), 

b) przebudowa sieci infrastruktury technicznej, koliduj�cych z projektowanym 
zagospodarowaniem terenu, w tym wodoci�gowej i elektroenergetycznej na 
warunkach uzgodnionych z wła�cicielem sieci. 

§ 7. 1. Ustala si� lini� rozgraniczaj�c� ulicy Ekologicznej (strona zachodnia), oznaczonej 
symbolem KZo (w perspektywie klasy technicznej „G”- główna) w odległo�ci 30,0 m od 
adaptowanej linii rozgraniczaj�cej po stronie wschodniej oraz ustala si� nieprzekraczaln� lini� 
zabudowy w odległo�ci 15,0 m od projektowanej linii rozgraniczaj�cej. 

2. Ustala si� lini� rozgraniczaj�c� ulicy Konstytucji 3 Maja (strona południowa), 
oznaczonej na rysunku planu symbolem KL w odległo�ci 20,0 m od adaptowanej linii 
rozgraniczaj�cej po stronie północnej oraz ustala si� nieprzekraczaln� lini� zabudowy w 
odległo�ci 10,0 m od projektowanej linii rozgraniczaj�cej. 

§ 8. Ustala si� nast�puj�ce zasady dotycz�ce obrony cywilnej: 

1) dla budynków usługowych (o�wiaty i sportu) nale�y opracowa� "aneks obrony cywilnej" 
uwzgl�dniaj�cy nast�puj�ce przedsi�wzi�cia z zakresu OC: 

- w budynkach o�wiaty i obiektach sportowych - przewidzie� ukrycia typu I, które 
zostan� wykonane przez u�ytkowników we własnym zakresie w okresie 
podwy�szonej gotowo�ci obronnej RP, 

- w obiektach sportowych - zaprojektowa� przystosowanie pomieszcze� na Punkty 
Zabiegów Sanitarnych wykonywane w okresie podwy�szonej gotowo�ci obronnej 
RP. 

Projekt nale�y uzgodni� z wła�ciwym organem do spraw obrony cywilnej. 
2) na etapie opracowania projektów zagospodarowania terenów dla budynków usługowych, 

nale�y dokona� uzgodnienia z wła�ciwym organem do spraw obrony cywilnej w zakresie 
lokalizacji budowli ochronnych, rezerwy terenu pod budow� awaryjnych studni wody 
pitnej oraz systemu alarmowania ludno�ci. 

3) o�wietlenie zewn�trzne przystosowa� do wygaszania. 

 

 

 



 
 

ROZDZIAŁ III-PRZEPISY KO�COWE 

§ 9. Uchwał� Nr 59/IX/90 RM w Grajewie z dnia 14 grudnia 1990 r. w sprawie 
zatwierdzenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta 
Grajewo (Dz. Urz. WŁ z 1991 r. Nr 2, poz. 20, z 1994 r. Nr 11, poz. 103, z 1998 r. Nr 1, 
poz.9 i 10, Nr 8, poz. 76; Dz. Urz. WP z 1999 r Nr 28, poz. 446, z 2001 r. Nr 8, poz. 156, Nr 
29, poz. 528, Nr 63, poz. 1519 i 1520), w cz��ci obj�tej niniejsz� zmian� planu uchyla si�. 

§ 10. Wykonanie niniejszej Uchwały powierza si� Burmistrzowi. 

§ 11. Zgodnie z art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si� 
stawk� procentow� słu��c� naliczeniu jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu warto�ci 
nieruchomo�ci dla terenów obj�tych niniejsz� zmian� planu w wysoko�ci 0 % (słownie: zero 
procent). 

§ 12. Uchwała wchodzi w �ycie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku 
Urz�dowym Województwa Podlaskiego. 

 

Przewodnicz�cy Rady Miasta 

Grzegorz Curyło 


