UCHWALA NR XIV/71/07
Rady Miasta Grajewo
z dnia 28 wrzénia 2007 roku

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospaoa@&vania przestrzennego
terenu potazonego przy ul. Konstytucji 3 Maja w Grajewie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy adhmarca 1990 r. o samadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. I8¢ poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113,
poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 18060@3r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203;187, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz.
1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 18,181, poz. 1337,z 2007r Nr 48,
p0z.327), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca320® planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 71Z20@4 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 200€r 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) i
art.16 ustawy z dnia 11 maja 2007r o tworzeniu ialdniu wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych (Dz.U.Nr 127, poz.880), w zmkiu z wykonaniem uchwaty Nr
IV/14/06 Rady Miasta Grajewo z dnia 29 grudnia 2006w sprawie przysgpienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestep® terenu pokmnego przy
ul. Konstytuciji 3 Maja w Grajewie, Rada Miasta @rap,
po stwierdzeniu zgoddoi ustalé planu z ustaleniami Studium uwarunkawakierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Grajewa, zatwieydzoUchwah Nr 75/XV/99 RM
w Grajewie z dnia 29 grudnia 1999 r., uchwala csigpaije:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegougootaonego
przy ul. Konstytucji 3 Maja w Grajewie, zwany dafgganem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,57 hapzowly we wschodniej &Zci
miasta, w ograniczeniu ulic: Konstytucji 3 Majargawej i Ekologicznej.

3. Granice planu ok&a rysunek planu, spardzony na mapie w skali 1 : 1 000,
stanowicy zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.Integralnymi czsciami niniejszej uchwatyas

1) zahcznik Nr 1l — Rysunek planu w skali 1:1 000 zatmany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego - Miasto Grajeyan relic: Konstytucji 3 Maja,
Targowa, Ekologiczna®;

2) zalcznik Nr 2 — rozstrzygrtcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nmaledo zadéa wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

8 3. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami obowzujacymi:



1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospoda-
rowania scisle okr&lone oraz symbole przeznaczenia terendéw wydzielonymami
rozgraniczajcymi, w tym:

- U — teren zabudowy ustugowej,
- MW-U - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnejopuszczeniem ustug;
3) docelowe linie rozgraniczgge ulicy;

4) linie podziatu wewatrznego na strefy funkcjonalne oki@ne orientacyjnie — dosuisle-
nia w projektach budowlanych inwestycji oraz synebsiref funkcjonalnych:

- M — zabudowy mieszkaniowej,
- M-U — zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug,
- KS — komunikacji wewetrznej;

5) linia podziatu na obszary inwestycyjne (A i B);

6) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
7) strefy lokalizacji zjazdow;

8) oznaczenia projektowanych sieci i alizen infrastruktury technicznej - oks§iaja orienta-
cyjne przebiegi sieci i lokalizacje wdzer - do ucislenia w projektach budowlanych
inwestycji;

9) pozostate oznaczenia graficzne aneparakter informacyjny lub postulatywny.

8§ 4.1. Plan okréa:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - 8 8, 17, 18;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennéy®;
3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 10
4) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznygiil,

5) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeranu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaki intensywndci zabudowy - § 17, 18;

6) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziaduuthoméci - § 13;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraanmgenia w ich iytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - § 17, 18;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownmbwoikacji i infrastruktury
technicznej - § 14;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terenéw -
§ 15;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajeoptat;, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanng 19;

11) przedsg¢wziecia z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwamwej - § 16.
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2. Plan nie okréa:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazaddbr kultury wspotczesnej — na
obszarze olfym opracowaniem planu nie wypuja tereny ani obiekty obje ochrom
prawry lub wskazane do olgjia ochron;

2) granic i sposobOw zagospodarowania terenéw lubktdie podlegaicych ochronie,
ustalonych na podstawie @bnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, azeak
narazonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem &i mas
ziemnych - na obszarze gbjm opracowanie planu:

- nie wystpuja tereny podlegage ochronie na podstawie przepisGwebdrych,
w tym tereny gornicze,

- nie wystpuja tereny narzone na niebezpiecastwo powodzi,

- nie wystpuje niebezpieczstwo osuwania gimas ziemnych, wynikage z uwarun-
kowan fizjograficznych.

§ 5.Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenosz @krdlenie sposobow
zagospodarowania i zabudowy.

8 6. Przedmiotem ustabeplanu g tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji miaszk
niowej i ustugowe;.

8 7.1. W planie stosuje sdefinicje pogc¢ okreslone midzy innymi w:

1) ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i gagdarowaniu przestrzennym;
2) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodaraeich®mdciami;

4) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrénoglowiska;

5) ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

6) ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytk@pwiece nad zabytkami;

7) ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicany

8) rozporadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@@® r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadbudynki i ich usytuowanie;

9) rozporadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiedaia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpase drogi publiczne i ich
usytuowanie.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mawa

1) terenie - nalgy przez to rozumie teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczony symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczeniu lub funkcji terenu - naleprzez to rozumi& sposob zagospodarowania
terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - naleprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktére
powinno przewza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgranigzani — gtowny
sposOb zagospodarowania terenu;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym - wagleprzez to rozumieinny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, 0 znaczeniu drugdreym, ledacy uzupetlnieniem przeznaczenia
podstawowego;

5) przeznaczeniu uzupetnagym - naley przez to rozumieprzeznaczenie towarzyge
przeznaczeniu podstawowemu, ktoére nie zmienia gémego charakteru zagospoda-
rowania terenu;

6) symbolu przeznaczenia terenu - mgle przez to rozumie numeryczne i literowe
oznaczenie terenu, wyznaczonego liniami rozgrajgcymi, okr&lajace jego przezna-
czenie podstawowe lub podstawowe i dopuszczalne;

7) linii rozgraniczajcej - naley przez to rozumie linie oddzielagce tereny o rinym
przeznaczeniu (funkcji) lub #dych zasadach zagospodarowania;

8) strefie funkcjonalnej - nahly przez to rozumie czs$¢ terenu o okrdonym sposobie
zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale przez to rozumie linig, ktérej nie mog
przekroczy¢ $ciany budynkéw lub ich najdalej wysuhe elementy z wyczeniem
elementow wystagych budynku takich jak okap, gzyms, balkon, tarashody,
pochylnie;

10) zabudowie — naley przez to rozumiebudynki lub zespoty budynkdéw oraz inne obiekty
kubaturowe;

11) powierzchni zabudowy - nalg przez to rozumie powierzchn¢ budynkéw (po obrysie
zewretrznym), potaonych w obegbie dziatki budowlanej lub terenu, wyi@a w metrach
lub w stosunku procentowym do powierzchni dziath terenu;

12) wysokaici zabudowy - naley przez to rozumiewysoka¢ budynku wyraom w liczbie
kondygnacji nadziemnych lub w metrach od pozionrente (przed elewagjfrontows)
do najwyszej goérnej krawedzi dachu;

13) powierzchni biologicznie czynnej - naleprzez to rozumieniezabudowaqi nieutwar-
dzom czes¢ terenu pokryt trwala roslinnoscia naturalm lub urzadzon,

14) ustugach - naley przez to rozumie dziataind¢ stuzaca zaspakajaniu potrzeb ludiuo,
w tym: w zakresie administracji, ochrony zdrowiapieki spotecznej, kultury,swiaty,
sportu, handlu, gastronomii, drobnego rzemiosta/atkiem produkcji;

15) produkcji - naley przez to rozumie dziatalng¢ zwiazamm z wytwarzaniem dobr
materialnych, w tym zaktady produkcyjne, warsztagtady, hurtownie;

16) dziatalngci uciazliwe] — naleey przez to rozumie dziatalngé zwiazam z
przedsgwzigciami mogcymi znaczco oddziatywa na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochroniesrodowiska, a take kada inna dziatalng¢ powodujca
pogorszenie warunkow funkcjonowania sasiackjj zabudowy i stanusrodowiska
przyrodniczego, w tym zanieczyszczenie powietrzapdwlub gleby, emitujca
nieprzyjemny zapach lub hatas;

17) zorganizowanej dziatalsoi inwestycyjnej - nalgy przez to rozumieiz na wskazanym
terenie (obszarze inwestycyjnym) o odbywa& sic tylko kompleksowa realizacja
zamierzenia inwestycyjnego przez jednego lub zeispd@storow.
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ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZ ACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

8 8.Przeznaczenie terendéw:

1) ustala s§ nastpujace przeznaczenie terenow, wydzielonych na rysurnupliniami
rozgraniczajcymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia:

- 1 U — teren zabudowy ustugowej,
- 2 MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzijrmdopuszczeniem ustug;
2) okreslone w pkt 1 przeznaczenie terenOw wskazuje podstgvsposob ich zytkowania.
Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajadtahprzeznaczenia podstawowego,
zgodnie z zasadami oktenymi w Rozdziale Ill niniejszej uchwaty.

§ 9.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) rozwoj funkcji mieszkaniowej w formie zabudowy woebdzinnej;

2) rozw0j funkcji ustugowej na wydzielonym terenie orgako towarzyszcej funkcji
mieszkaniowej;

3) zagospodarowanie zielanbzdobn, niezabudowanych i nieutwardzonycle&d terenéw
przylegtych do drog publicznych;

4) urzadzenie terendéw zieleni wypasmej w elementy matej architektury, towarzyszj
funkcji mieszkaniowej oraz ustugom;

5) utrzymanie istniejcej zabudowy we wikgiwym stanie technicznym i estetycznym,
poprzez prowadzenie prac remontowych i modernirgcyy;

6) realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustalonym praezeniem terenu i w dostosowaniu
do gabarytéw i formy architektonicznej obiektowey ptoczeniu;

7) sytuowanie budynkéw z zachowaniem ustalonych w iplameprzekraczalnych linii
zabudowy; ustalone linie zabudowy nie dotyabiektéw matej architektury i ugdzen
infrastruktury technicznej;

8) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych niezzginych z planowanym zagospodarowa-
niem terenu.

8 10.Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania przedsvzicc mogicych znacgzco oddziatywa na srodowisko, dla
ktorych wymagane jest spadzenie raportu oddziatywania seodowisko na podstawie
przepisow odgbnych;

2) zakaz lokalizowania przedsvzig¢ mogicych znacaco oddziatywa na srodowisko, dla
ktorych obowazek sporzdzenia raportu ma by wymagany na podstawie przepisow
odrebnych, z wyhczeniem urzdze infrastruktury technicznej;

3) ochrona wdd podziemnych poprzez zakaz odprowadzae@zyszczonycliciekéw do
gruntu;

4) obowiazek odprowadzanigciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
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5) obowiazek odprowadzania wéd opadowych z nawierzchni wa@rych (parkingdw
I dojazddéw) do sieci kanalizacji deszczowej po vesiepnym oczyszczeniu z substancii
ropopochodnych;

6) obowiazek gromadzenia odpaddéw komunalnych w miejscachtedo przeznaczonych
I ich zagospodarowanie zgodnie z zasadami gospoadpladami w migcie;

7) ochrona powietrza atmosferycznego poprzez zaopeérze energi cieplm z miejskiej
sieci cieptowniczej;

8) ochrona klimatu akustycznego poprzez obkaek przestrzegania dopuszczalnych
poziomoOw hatasu — odpowiadaych terenom zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
stosownie do przepisow agimych;

9) ochrona przed szkodliwym elektromagnetycznym promiganiem niejonizucym
poprzez stosowanie normatywnych stref ochronnyctregtizea elektroenergetycznych,;

10) ochrona istniegjcych zadrzewig, poprzez ograniczenie wycinki drzew do nigifrego
minimum wynikajcego z potrzeb inwestycyjnych lub koniecgeio zapewnienia
warunkéw bezpieczstwa ruchu drogowego;

11)dopuszcza si zmiany uksztattowania terenu w zakresie niepowgmp zmiany
kierunku odptywu wody opadowej ze szlatla gruntéw gsiednich.

Na obszarze objym opracowaniem planu nie wyplja tereny ani obiekty obje prawn
forma ochrony przyrody.

§ 11.Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) za przestrzee publiczry uwaza sk:
a) przestrzé wydzielory z terendéw ustug, przeznaczoto wytkowania publicznego,

b) przestrzé potozona pomkdzy liniami rozgraniczacymi ulic, a ustaloma w planie
nieprzekraczakplinia zabudowy,

2) ustala s wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)w zagospodarowaniu terenow, w dostosowaniu do @eyeh funkcji, uwzgidnic
realizacg ciagdw pieszych, éwietlenia terenu, zieleni ugdzonej z elementami maiej
architektury, miejsc postojowych i parkingow,

b) od strony ulic Konstytucji 3 Maja i Targowej, niéralowane i nieutwardzone zi
terenu zagospodarowaielenha ozdobn, a od strony ulicy Ekologicznej izolacyjn

c) dopuszcza sirealizacg obiektdw matej architektury i ugdzer technicznych,

d) elewacje budynkéw - stosowanie tradycyjnych mal@navykonczeniowych (tynki,
cegta) oraz stonowanej kolorystyki elewacii,

e) ogrodzenia:

- dopuszcza si realizacg ogrodzé o wyghdzie nawizujacym do architektury
i materiatow wykaczeniowych projektowanej zabudowy,
- wysokas¢ ogrodzé - do 1 m od poziomu terenu; cokét - do 0,5 m,
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f) oswietlenie — stosowanie jednego typu latar
g) reklama:

- zakaz lokalizacji reklamy wielkoplakatowej, z wgzeniem terenu ustug, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 1 U,

- tablice reklamowe ndcianach budynkéw - magby¢ umieszczane do wysokw
stropu | kondygnacji nadziemnej.

8§ 12.Parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasi@ni,
gabaryty obiektow i wskaniki intensywndci zabudowy - zostaty okékone w Rozdziale Il
uchwaty.

§ 13.Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduughoméci objetych planem:

1) dopuszcza si podziat terenu ustug, oznaczonego na rysunku plymbolem 1 U,
w oparciu o projekt zagospodarowania terenu, gplamny zgodnie z zasadami
zagospodarowania olglenymi w niniejszej uchwale i pod warunkiem zapeswa
dostpu do drogi publicznej poszczegdlnyrmytkownikom terenu;

2) dopuszcza gipodziat terenu oznaczonego na rysunku planu syenb@ MW-U, zgodnie
z zasadami ok&onymi na rysunku planu - na strefy funkcjonalne obszary
inwestycyjne);

3) nie ustala sizasad i warunkow scalania nieruchdgoio

§ 14.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmbnikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustalenia z zakresu komunikacji:

a) obstug: komunikacyjra obszaru okjtego planem zapewnigjstniepce ulice miejskie:
Targowa, Konstytucji 3 Maja i Ekologiczna, pagane z uktadem drég zewtrenych
poprzez istnigjice whczenia do drog krajowych: Nr 61 (ul. Kopernika) r 85
(ul. Wojska Polskiego),

b) zaktada si rozw0j uktadu komunikacyjnego poprzez przebugdstniepcych ulic do
parametrow zaktadanych klas funkcjonalnych orazlizage drog dojazdowych
wewrgtrznych;

c) linie rozgraniczajce ulic:

- KG - ulica Ekologiczna — istnigga ulica miejska w perspektywie klasy G (gtéwna) —
na etap adaptujecsistniepca lini¢ rozgraniczajca ulicy; ustala sj rezerwe terenu
pod poszerzenie linii rozgranicaaych — docelowa linia rozgranicaap
w odlegtaci 25 m od adaptowanej linii rozgraniczegj po stronie wschodniej,

- KL — ulica Konstytucji 3 Maja — istnigga ulica miejska klasy L (lokalna) — adaptuje
si¢ istniepca linig rozgraniczajca ulicy,

- KD — ulica Targowa — istnigga ulica miejska klasy D (dojazdowa) — adaptuge Si
istniejaca linie rozgraniczajca ulicy;

d)ustala st obowhzek zapewnienia miejsc postojowych na wilasnym teren
Z uwzgkdnieniem naspujacych wskanikow:

- ustugi handlu — min. 3 mp/ 100°mowierzchni sprzeds,
- ustugi gastronomii — min. 3 mp/ 10 miejsc konsunjpggh,
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- ustugi administracji,dczndici, obstugi bankowej — min. 3 mp/ 100° powierzchni
uzytkowej,
- inna zabudowa ustugowa — w zaiesci od programu kytkowego, lecz nie mniej i
3 mp/100m powierzchni aytkowej ustug,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - min. 1 mmidszkanie;
2) zaktada si uzbrojenie terenu offego planem w sieci oraz wudzenia infrastruktury
technicznej:

a) sie¢ wodochgowa z urzdzeniami przeciwpgarowymi,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

C) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) siet elektroenergetyczna — linie 15 kV ze stacjamigfarmatorowymi 15/0,4 kV oraz
linie NN komunalno — éwietleniowe,

e) siet cieplna,

f) siec telefoniczna,

g) inne uzbrojenie, f@i zajdzie taka konieczr$é — realizacja w oparciu 0 oboyziujace
przepisy, bez dokonywania zmiany planu;

3) zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieftasiruktury technicznej:

a) adaptuje si przebiegi istnigjcych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszsi
ich rozbudow i przebudow,

b) przebudowa sieci kolidagych z projektowanym zagospodarowaniem terenu - na
warunkach uzgodnionych z zadzs sieci,

c) dopuszcza si lokalizacg nowych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
szczegotowymi rozwizaniami branowymi, przygtymi w projekcie budowlanym
inwestyciji,

d) realizacja przyiczy infrastruktury technicznej — zgodnie w ustadenii projektéw
zagospodarowania terenéw i warunkami ékneymi przez gestorow poszczegolnych
sieci,

e) zaktada si przebudow sieci elektroenergetycznej wynikey ze zmiany lokalizaciji
stacji transformatorowej,

f) trasy projektowanych sieci infrastruktury techniegrokre&lono na rysunku planu
orientacyjnie; dopuszczaegskmiare ich przebiegu w ramach opracowania projektéw
budowlanych inwestycji;

4) zaopatrzenie w wad

- zaopatrzenie w wad dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych iepi-
pozarowych poprzez przytza do istnigjcej sieci wodoeigowej;
5) odprowadzeniéciekow:

- odprowadzenidciekOw sanitarnych poprzez przgka do miejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej;
6) odprowadzenie wod opadowych:

- odprowadzenie wéd opadowych poprzez przzd do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej;
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7) zaopatrzenie w enekgcieplr:

- zaopatrzenie w enekgciepln z miejskiej sieci cieptowniczej;

8) zaopatrzenie w enekgi elektryczm - z istniepcych i projektowanych uezlzen
elektroenergetycznych SN i NN na warunkach élkreych przez Zaktad Energetyczny:

- Z projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 ldZznaczonej na rysunku planu
symbolem E (zlokalizowane] na terenie oznaczonymisjem 2 MW-U) —
lakalizacja stacji oraz przebieg zasitajch g linii 15 kV okreslone orientacyjnie -
do wcislenia w projekcie budowlanym inwestycji,

- dopuszcza sizmiarg lokalizacji projektowanej stacji transformatorowejealizacja
W oparciu o obowizujace przepisy, bez dokonywania zmiany planu,

- zaktada si demonta istniepcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV Nr 1608 (prz
ul. Ekologicznej) oraz odcinka linii zasiigej 15 kV;

9) telekomunikacja:

- rozbudowa lub modernizacja sieci telefonicznej vgtdsowaniu do potrzeb nowych
abonentéw luBwiadczenia nowych ustug telekomunikacyjnych;
10) zaopatrzenie w gaz ziemny (w perspektywie) - zgedniprogramem lub koncepc]
gazyfikacji miasta.

§ 15.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdmania i uytkowania
terendw:

1) nie ustala sisposobow ani termindw tymczasowego zagospodaratarganow;

2) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z preszmem ustalonym w planie —
ustala st uzytkowanie dotychczasowe.

§ 16.Ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochrony piagozarowe;:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowejvpiaec ukrycia typu Il, wykony-
wane w budynkach przezytkownikbw we wlasnym zakresie w okresie podezonej
gotowdaci obronnej RP;

2) dla obiektow zaprojektowanych naqeej niz 15 oséb naley opracowa "aneks OC" na
przystosowanie budynku na ukrycie i uzga@dprojekt z widciwym organem do spraw
obrony cywilnej;

3) na etapie opracowania projektéw zagospodarowareades, naley dokond& uzgodnienia
Z wiaciwym organem do spraw obrony cywilnej w zakregiezerwy terenu pod budew
awaryjnych studni wody pitnej;

4) uwzgkdni¢ system alarmowania i powiadamiania lusttiow przypadku zagteenia
poprzez zamontowanie syren alarmowych; preénsigszalnéci syren do 300 m;

5) oswietlenie zewntrzne (budynki, ulice) przystosowao zaciemniania i wygaszania;
6) sie¢ wodochgowa nalezy wyposay¢ w hydranty;

7) przy projektowaniu obiektéw i zmiany zagospodaromaterendéw, natey uwzgkdnic
zapotrzebowanie na wedlo celéw przeciwp@rowych oraz zapewfidrogi przeciw-
pozarowe umaliwiajace dojazd i dogp dla jednostek ratowniczo —gczych, zgodnie
Z przepisami ocsbnymi.
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ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZ ACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
OZNACZONYCH SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA

§ 17.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolehudtala si:

1) przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa —iushakresu handlu,

- przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gashig obstugi bankowej i inne
Z zakresu obstugi ludsoi z wykluczeniem dziatalrgi uciazliwej,

- przeznaczenie uzupetrap: zielé urzadzona, urzdzenia infrastruktury technicznej
I komunikaciji;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)realizacja zabudowy oraz zmiana sposobiytkowania obiektdw, w ramach
ustalonego przeznaczenia terenu;

b) realizacja zabudowy w formie obiektu wolnogtggo lub dobudowanego do
istniejacego budynku na terenigssednim (2.1 M); budynek sytuowa zachowaniem
réwnolegtdci elewacji frontowej do ok&onej na rysunku planu nieprzekraczalnej
linii zabudowy,

c) realizacja ogrodzei sposob wydzielania wiaséa:

- adaptuje si istniepce ogrodzenia oraz dopuszcza &h przebudow z ogranicze-
niem wysokdci do istniegcej,
- dopuszcza sirealizacg nowych ogrodzg z zastrzeeniem § 11 pkt 2 lit e,
- zapewnienie bezpiecastwa od strony ulicy poprzez drobne formy archiektzne
(murki do wysokéci 0,50 m,zywoptoty, gazony),
3) parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

a) ustala st nieprzekraczallini¢ zabudowy:

- w odlegtaci 17 m od linii rozgraniczajacej ul. Targowej,
b) powierzchnia zabudowy — do 50 % powierzchni terenu,

c) powierzchnia sprzedg obiektu handlowego — do 500°m
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. @0powierzchni terenu,
e) wysoka¢ zabudowy — jedna kondygnacja; dopuszczgsdpiwniczenie budynku,
f) geometria dachu — dach ptaski lub dwuspadowy o yleclu potaci w granicach
20 + 30°%
4) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna — z ul. Targowej na warunkazigodnionych z zasgca
ulicy,

b) obowiazek zapewnienia odpowiedniej d miejsc parkingowych dlazytkownikéw
ustug, zlokalizowanych na terenie inwestycji;

5) obowhkzuja ustalenia zawarte w rozdziale 1l uchwaty.

§ 18.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbol&fi2U ustala s:
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1) przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowbratzinna z dopuszcze-
niem ustug,
- przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu hagaktronomii, obstugi bankowej
i inne z zakresu obstugi ludém z wykluczeniem dziatalrgi uciazliwej,
- przeznaczenie uzupetmag: zielé urzadzona, urzdzenia komunikacji i infrastruk-
tury technicznej, w tym stacja transformatorowa,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala s¢ podziat terenu na strefy funkcjonalne:

- 2. 1 M — zabudowy mieszkaniowej,
- 2. 2 M-U - zabudowy mieszkaniowej z dopuszczenisiag)
- 2.3 KS — komunikacji wewgtrznej,
b) adaptuje si istniepca zabudow wielorodzinm w strefie 2.1 M oraz dopuszcza §2j
rozbudowe i przebudow,

c) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowe] - w fornigelorodzinne] w strefie
2.2 M-U,

d) dopuszcza sirealizacg ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorndygtch
w strefie 2.2 M-U — z dogpnascia od strony ulic Konstytucji 3 Maja i Ekologicznej,

e) dopuszcza sirealizacg budynkéw ustugowych dobudowanych do mieszkalnych,
f) ustala st zakaz realizacji zabudowy gospodarczej i wolnastajh garay,

g) urzadzenie zieleni o funkcji izolacyjnej od strony uEkologicznej oraz zieleni
o charakterze reprezentacyjnym od strony ulic Kginsfi 3 Maja i Targowej,

h) urzadzenie placu rekreacyjno-wypoczynkowego,aaanego z funkajmieszkaniow,
I) realizacja ogrodzei sposob wydzielania wiaséa:

- dopuszcza sirealizacg ogrodzé azurowych o wysokéci do 1,4 m i wygldzie
nawigzujacym do architektury i materialtbw wykezeniowych projektowanej
zabudowy, z zastrzeniem § 11 pkt 2 lit e,

- dopuszcza si drobne formy architektoniczne - murki o wysé&o do 0,50 m,
zywoptoty, gazony,

j) dopuszcza si podziat strefy funkcjonalnej 2.2 M-U na dwa obszamnwestycyjne

(oznaczone na rysunku planu literami A i B) — zgednrysunkiem planu; zabudowa

i zagospodarowanie poszczegoélnych obszarow w formiganizowanej dziatalgoi

inwestycyjnej, z zastrzeniem lit k),

K) w sytuacji podziatu strefy funkcjonalnej 2.2 M-U oaszary inwestycyjne (A i B)
i realizacji zabudowy przez dwoéchzrfych inwestoréw ustalagwarunki realizacji:

- realizacja zabudowy na obszarze oznaczonymliferz zachowaniem odlegioi
min. 6 m od granicy z obszarem oznaczonymadliitub bezpérednio przy granicy
pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjneplz Konstytucji 3 Maja
z okr&lonej na rysunku planu strefy lokalizacji zjazdow,

- realizacja zabudowy na obszarze oznaczonymaliBerz zachowaniem odlegio
min. 4 m od granicy z obszarem oznaczonym dit&rlub jako dobudowanej do
zabudowy na terenie sasiednim,

- realizacja zabudowy i zagospodarowania z uwdigeniem lokalizacji stacji
transformatorowej, w tym zapewnienie dojazdu dojsta
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3) parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:
a) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od ulicy Ekologicznej, oznaczonej symbolem KG - wlegtasci 20 m od linii
rozgraniczajcej;

- od ulicy Konstytucji 3 Maja, oznaczonej symbolem kLw odlegtéci 15 m (na
terenie 2.2 M-U) i 27 m (na terenie 2.1 M) zgodnig'sunkiem planu,

- od ul. Targowej, oznaczonej KD — w odlegtdl7 m od linii rozgraniczagej,

- na terenie 2.2 M-U dopuszcza svysunkcie przed ustalone linie zabudowy ¢&a
wejsciowych budynkow oraz parterow ustugowych, leczoddegta¢ nie wicksza
niz 3 m,

b) powierzchnia zabudowy — do 50 % powierzchni terenu,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. Zbpowierzchni terenu,

d) nieprzekraczalna wysoké zabudowy: pi¢ kondygnacji nadziemnych i jedna
kondygnacja podziemna;

e) geometria dachow — dachy ptaskie; dopuszczaacthy wysokie o nachyleniu potaci
do 40° nad jednokondygnacyjnymiegziami budynkow;

4) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna — z istnieych ulic miejskich na warunkach uzgodnionych
z zaradcami; lokalizacja zjazdéw na tereny zabudowy strefach okrdonych na
rysunku planu,

b) obowihzek zapewnienia odpowiedniej $lo miejsc parkingowych, zlokalizowanych
na terenie inwestycji,

c) obowiazek zapewnienia dojazdu do projektowanej staajidi@matorowej;
5) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 11 uchwaty.
ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 19.Ustala st stawle procentow, na podstawie ktorej ustala; Siptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - dla terenu gibgo
planem w wysok&ci 30 % (stownie: trzydziei procent).

§ 20.Uchyla s¢ uchwat Nr 183/XXXIll/01 Rady Miasta Grajewo z dnia 29tbpada
2001 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowegtanu zagospodarowania
przestrzennego miasta Grajewo dotyey terenu potoonego przy ul. Konstytucji 3 Maja
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2001 r. Nr 63, poz2Q).

§ 21.Wykonanie uchwaty powierza¢gsBurmistrzowi Miasta Grajewo.Uchwata wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczcy Rady Miasta

mgr Grzegorz Curyto
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIV/71/07
Rady Miasta Grajewo
z dnia 28 wrzaia 2007 roku

Rozstrzygngcie

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inngstyzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717;2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005Nrr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 4%z. 319, Nr 225, poz. 1635), Rada Miasta Grajewo
rozstrzyga co nasgpuje:

- na obszarze objtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzenrezgau potaonego przy ul.
Konstytucji 3 Maja w Grajewie, nie przewiduje Sk realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zada wtasnych gminy.

Przedniczacy Rady Miasta

mgr Grzegorz Curyto
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