UCHWALA NR XXXI11/196/05
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia28 padziernika 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic Pitsudskiego i Lawendowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23z.#20, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr@,. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 17520@5 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457)
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. aglaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nip6z. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087), uchwaty Nr XXI/128/R4dy Miasta Grajewo z dnia 16 win&a
2004 r. w sprawie przygbienia do spormlzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miasta po stwierdzeniu zgotdminiejszych ustale miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami yBtudiwarunkowa i zagospodarowania
przestrzennego Miasta Grajewa” zatwierdzonymi ug¢hwl 75/XV/99 Rady Miasta w Grajewie
z dnia 29 grudnia 1999 roku, uchwale, €io nastpuje:

RozbziAt |
Przepisy ogdlne.

8§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegenuepot@aonego
w rejonie ulic Pitsudskiego i Lawendowej w Grajeyagvany dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,87 ha, Zmig w zachodniej e&ci miasta,
bezpdrednio przylegty do ul. Pitsudskiego wagu drogi krajowej Nr 61.

3. Integralnymi czsciami planu §:
1) czesé tekstowa stanowca tréc niniejszej uchwaty;
2) zahcznik Nr 1 do uchwaty - rysunek planu spgizony na mapie w skali 1 : 1000;

3) zalhcznik Nr 2 do uchwaly - okétjacy rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tedammej, ktére naley do zadé witasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

4.Celem planu jest ustalenie przeznaczenia oraz $lekie sposobéw zabudowy
i zagospodarowania terendw.

5. Plan okréla:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub zoych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasianu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaki intensywndci zabudowy;



6) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziadunughomeci objetych planem;

7) szczegllne warunki zagospodarowania terenOw oraanmgenia w ich zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemomuoikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposab i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustatacgitat, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngnia 27 marca 2003 r.

6. Plan nie okréla, ze wzgtdu na niewysipowanie na obszarze gbjm planem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOwazoddbr kultury wspoiczesnej - na
obszarze opracowania nie wystija tereny i obiekty oleje prawn ochrom lub wskazane do
objecia chron;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub ktbie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, azeakaraonych
na niebezpieczstwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych.

§ 2.0bszar ohjty planem byt oljty zgodi na zmiag przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze uzyskanprzy sporadzaniu miejscowego planu, ktory utracit moc nagtadie art.
87 w zwhzku z art. 88 ustawy o planowaniu i zagospodarowprgestrzennym.

§ 3.Ustala st jako obowazujace oznaczenia graficzne dotyce nasipujacych elementow
zawartych na rysunku planu:

1) granice opracowania;
2) linie rozgraniczajce terenow;
3) symbole okrélajace funkcje terenéw, w tym:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KG, KZ, KD - tereny drég publicznych,
c) KX - teren cagu pieszego,
d) IT - teren infrastruktury technicznej;
4) linie zabudowy;
5) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane, w pyajektowane granice dziatek;
6) zasady obstugi komunikacji kotowej i pieszej;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne tym trasy sieci istniagych
i orientacyjny przebieg tras projektowanych sieci.

8 4.1. W planie stosuje sdefinicje pog¢ okreslone w przepisach prawa, w tym m.in.w:

1) ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i gagdarowaniu przestrzennym;
2) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodaraeichemdciami;
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4) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrénoglowiska;

5) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie podyr,

6) ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytk@wiece nad zabytkami;
7) ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicany

8) rozporadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni®@ r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadldudynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr
2175, poz. 690, z ga. zm.);

9) rozporadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpa drogi publiczne i ich
usytuowanie;

2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty, poza qeogmi wymienionymi w ust. 1, jest
mowa o:

1) dachu symetrycznym - nale przez to rozumie- dach o jednakowymakie nachylenia oraz
symetrii uktadu potaci dachowych;

2) dziatalngci uciazliwej - nalezy przez to rozumie kazda dziatalng¢ powodujca pogorszenie
warunkéw zamieszkania i stanérodowiska przyrodniczego, w tym zanieczyszczenie
powietrza, wod lub gleby, emitga nieprzyjemny zapach, genetcy uciazliwy ruch
drogowy lub hatas albo w inny oczywisty sposob pegahca warunki zycia sisiadow w
najblizszym otoczeniu;

3) funkcji terenu lub przeznaczeniu terenu - pgl@rzez to rozumie sposob gytkowania
terenu;

4) funkcji podstawowej terenu lub przeznaczeniu posisteym terenu - naley przez to rozumie
sposOb uytkowania terenu przewajacy na danym obszarze;

5) funkcji uzupetniagcej lub przeznaczeniu uzupetniegym - naley przez to rozumieinny niz
podstawowy sposOb zytkowania terenu, nie zmieni@y generalnego charakteru
zagospodarowania terenu, a uzupehoy i wzbogacajcy je, towarzysacy funkcji
podstawowej;

6) linii rozgraniczajcej - naley przez to rozumielinie oddzielagce tereny o rinych funkcjach
I przeznaczeniu terenu lubadych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleprzez to rozumiglinig, ktorej nie mog przekroczy
sciany budynkéw lub ich najdalej wysgte elementy;

8) powierzchni zabudowy - nalg przez to rozumiewielkos¢ powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych wyraona w metrach lub w % w stosunku do catej powierzamaiki;

9) powierzchni biologicznie czynnej - naleprzez to rozumie niezabudowani nieutwardzon
cze$¢ terenu na gruncie rodzimym pokgyttwala roslinnoscia naturaln lub urzadzorg;

10) produkcji - naley przez to rozumie zaktady produkcyjne wytwarzgje dobra materialne
(w tym. m.inn. drobne zakitady wytwércze, warsztaktady, hurtownie);

11) terenie - nalgy przez to rozumiewydzielony liniami rozgraniczagymi obszar o okidonej
w planie funkcji podstawowej, oznaczony odpowiedsymbolem;
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12) tymczasowym sposobie zagospodarowania -zgapgzez to rozumie okrelony uchwa
sposoOb korzystania z terenu do czasu docelowegaveaiowania zgodnego z funkdgrenu
okreslona w planie;

13)ustugach - naley przez to rozumie dziatalng¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludéw
(w tym m.in. w zakresie ustug bytowych, zdrowiantilu, gastronomii, drobnego rzemiosta)
Z wyjatkiem produkcji;

14) wysokaici zabudowy - naley przez to rozumiewysokaé wyrazong w liczbie kondygnacii
naziemnych lub w metrach liczoond poziomu terenu do gérnej kreaei elewacji frontowej;

15) zabudowie - naley przez to rozumie budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami,
parkingami i innymi urgzdzeniami zwazanymi z ich obstug

Rozpziat |l
Ustalenia ogolne dotycgce catego obszaru olgjego planem.

Podrozdziat 11-1
Przeznaczenie terenow

§ 5.1. Przedmiotem planu $ereny o nagpujacym oznaczeniu i przeznaczeniu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KG, KZ, KD - tereny drog publicznych;

3) KX - teren cagu pieszego;

4) IT - teren infrastruktury technicznej.

2. Okreslone w planie funkcje terenéw wskazyjodstawowy, ustalony w planie sposéb ich
uzytkowania.

3.Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupeficiggh dla funkcji podstawowych,
ustalonych dla terenéw ajtych planem pod warunkiem niepowodowania zmianyraitaru
zagospodarowania oraz warunkow ochrémgowiska przyrodniczego.

4. Ustalenia szczegotowe dotyre poszczegolnych terendw wynionych w planie, ich
przeznaczenie, parametry i wgkiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagrant, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow | wgkaki intensywndci zabudowy okrdone zostaty w
Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

PoDROzDzIAL 11-2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8 6.1. Zaklada s rozwoj terenow zabudowy mieszkaniowej w dostosowalo wyksztatco-
nego uktadu zabudowy obejmuoggo istniejce osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(w trakcie realizacji) oraz uwarunkowavynikajacych z potaenia w bezp&rednim gsiedztwie
drogi krajowe;j.

2. Ustala st zakaz lokalizowania zabudowy rolniczej, obiektéwzscych do dziatalngci
uciazliwej, wszelkich obiektow produkcyjnych i magazynysh oraz sytuowania obiektow
budowlanych i urgzdzen tymczasowych, ktére nieg scisle zwigzane lub koliduj z planowan
podstawow funkcija terenu, z wygtkiem obiektow i uradzen infrastrutury techniczne.

05-10-25 9:28



3. Realizacja zabudowy na terenach etyich planem warunkowana jest uprzednim lub co
najmniej réwnoczesnym wykonaniem komunikacji i ifstruktury technicznej, w zakresie
zapewniagcym dojazd, darie | dosgp do zaopatrzenia w podstawowe elementy infrastnokt
technicznej (woda, energia elektryczia)

4. Realizacja zabudowy (obiektéw kubaturowych i adize) zgodnie z okrdona
w planie funkcy terendw wymaga spetnienia warunkow glarych przepisami odbnymi.

PobRrRozDzIAL 11-3

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§7.1. Teren ohjty planem nie jest obly prawra ochror wynikajaca z przepisow
szczegolnych w zakresie ochrony przyrody.

2. Plan ustala nagbujace wymogi w zakresie ochrosyodowiska:

1) obowihzek ochrony istnigcego drzewostanu poprzez ograniczenie wycinki drzgov
niezlgdnego minimum oraz wykorzystanie istamggo drzewostanu do ksztaltowania
wartasci krajobrazowych;

2) obowigzek zagospodarowania minimum 40 % terenu zabudowgszkaniowej w formie
biologicznie czynnej;

3) obowiazek wprowadzenia zieleni o funkcji izolacyjnej narenach drog publicznych
oznaczonych symbolami KG i KZ oraz na terenach daty mieszkaniowej przylegtych do
tych drdg;

4) obowiazek zachowania dopuszczalnych norm poziomgzeata hatasu oraz uwzginienia
w projektowanych i realizowanych budynkach miesxgkeh zasad akustyki architektonicznej
I budowlanej zgodnie z przepisami goinymi;

5) obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego - zalegassbsowanie proekologicznych
nosnikow energii cieplnej;

6) obowiazek segregacji odpadéw komunalnych i ich zagospadamnie zgodnie z zasadami
gospodarki odpadami komunalnymi miasta;

7) ustala s wytacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia wenydz odprowadzenieiekow
sanitarnych i deszczowych poprzez budaaiejskiej sieci wodoaigowej i kanalizacyjnej;

8) zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych do dhmaiéci uciazliwej;
§ 8.Ustala st nastpujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) dostosowanie architektury nowej zabudowy w zakrek#di i bryty do istniegcych budynkow
wystepujacych w otoczeniu;

2) stosowanie tradycyjnych materiatow wylazeniowych;

3) zagospodarowanie zielgniozdobr petnaca jednoczesnie funkejizolacyjm, niezabudo-
wanych i nieutwardzonych exi dziatek budowlanych, od strony drég publicznych.

! Stwierdzono niewanos¢ rozstrzygngciem nadzorczym Nr PN.11.0911-180/05 Wojewody Pskiego
z dnia 1 grudnia 2005 r.
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PobrozbpziAL [1-4

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

8 9. Na terenie oljtym planem przestraepubliczry stanows, istniepce i projektowane drogi
publiczne oznaczone na rysunku planu symbolamikZ; KD dla ktorych obowizuje:

1) zagospodarowanie terenu odpowiednie do funkcjizezegolnéci: utwardzone nawierzchnie
jezdni, chodnikéw i przé¢ dla pieszych, awietlenie;
2) realizacja ogrodzewedtug nasipujacych zasad:

a) obowigzek usytuowania ogrodzenia w docelowej linii roxgctaapcej terenu,
z dopuszczeniem wycofania w rejonie wjazdu na tdmatki,

b) wysokai¢ do 1,60 m od poziomu terenu, w tym cokét o wyseokdo 0,6 m,

c) zachowanie jednorodnej formy i wwglu nawazujacego do architektury i materiatdw
wykonczeniowych zabudowy mieszkaniowej,

d) zakaz stosowania ogrodzpetnych oraz z prefabrykowanych element@ibetowych;
3) zakaz lokalizacji reklamy wielkoplakatowej;
PobrozDzIAL 11-5

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci objetych
planem miejscowym.

8§ 10.1. Na obszarze oldym planem nie ustala eiszczeg6towych zasad i warunkdéw
dotyczicych scalania nieruchoréa.

2. Na obszarze obfym planem zasady podziatu terenu na dziatki budowlpod zabudaow
mieszkaniow jednorodzing wolnostojca okreslone zostaty na rysunku planu.

PobrozbDziat 11-6

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz r@giczenia w ich uzytkowaniu.

8 11.Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenigh wzytkowaniu okrélone
zostaty w rozdziale 11l niniejszej uchwaty.

PoDROzDzIAL 11-7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikaciji i infrastruktury
technicznej.

8§ 12.1. Na obszarze o#fym planem obstug komunikacyjm terendw projektowanej
zabudowy zapewnia eipoprzez zjazdy do istnigjych i projektowanych drég dojazdowych
powiazanych z uktadem drég zewtrenych poprzez istnigge i projektowane wgczenia do drogi
lokalnej oznaczonej symbolem 01 KZ i krajowej oz@ee] symbolem KG.

2.Plan zaktada kontynuagcjrozwoju istniejcego uktadu i dostosowanie do parametrow
zaktadanych klas funkcjonalnych.

3. Ustala s¢ parametry, linie rozgraniczage i linie zabudowy dotyegze drég oznaczonych
na rysunku planu symbolami KG, KZ, KD orazagul pieszego oznaczonego symbolem KX:
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1) KG - droga gtébwna - istnigga droga publiczna, ulica Pitsudskiego wgei drogi kategorii
krajowej Nr 61.:

a) szerokd¢ pasa drogowego w liniach rozgranicgajch - adaptuje siistniepca szerokéc¢
wyznaczoRn istniegcym, wyniesionym na gruncie podziatem terenu odgmsn sk do
obszaru okgtego planem,

b) szerok&¢ jezdni - zgodnie z parametrami dotycygmi kategorii drogi lub wg stanu
istniejacego,

c) linie zabudowy nieprzekraczalne w odlegho15,0 m od linii rozgraniczagej, okr&lone
na rysunku planu,

d) adaptuje si projektowane wdczenie projektowanej drogi zbiorczej oznaczonejysanku
planu symbolem 01 KZ,

e) ustala s wiaczenie cigu pieszego oznaczonego symbolem KX wgckomunikacji
pieszej zlokalizowanej w pasie drogowym w miejsktegdilonym na rysunku planu,

f) obowihzuje zakaz realizacji zjazdow z terenow dzialek urlalivy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

g) obowiazuje zakaz lokalizacji przyulicznych miejsc parkimgych;
2) 01 KZ - droga zbiorcza - projektowana droga puria kategorii gminnej;

a)adaptuje s lini¢ rozgraniczajca wyznaczon istniepcym, wyniesionym na gruncie
podziatem terenu odnagzym sk do obszaru objego planem,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne w odlegho15,0 m od linii rozgraniczagej, okr&lone
na rysunku planu,

c) adaptuje s projektowane wiczenie istnigjcej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 01 KD,

d) obowiazuje zakaz realizacji zjazdoéw z terendéw dziatek urmlvy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

e) obowiazuje zakaz lokalizacji przyulicznych miejsc parkomgych;
3) 01 KD - ulica dojazdowa (Lawendowa) - istae droga publiczna kategorii gminnej;

a)adaptuje s lini¢ rozgraniczajca wyznaczon istniegcym, wyniesionym na gruncie
podziatem terenu odnagzym sk do obszaru objego planem,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne w odlegho6,0 m od linii rozgraniczagej, okrélone na
rysunku planu,

c) adaptuje s istniepce whczenie ulicy dojazdowej (Wrzosowej) oznaczonej ysunku
planu symbolem 02 KD,

d) zakltada si realizacg zjazdéw z dzialek zabudowy mieszkaniowej jednonuuk]
potozonych na terenie 1 MN;

4) 02 KD, 03 KD - ulice dojazdowe (Wrzosowa, Cichagtniejace i projektowane drogi kategorii
gminnej:

a) szerokd¢ pasa drogowego w liniach rozgraniegaich - 10,0 m, z poszerzeniami
W miejscach zawracania i przeja w cag pieszy,
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b) szerokd¢ jezdni o nawierzchni utwardzonej 5,5 m — min. dh%lla znikomego ruchu pod
warunkiem zapewnienia warunkéw bezpigstea poprzez wydzielenie chodnika lub
oznaczenie "strefy zamieszkania",

e) linie zabudowy nieprzekraczalne w odlegio6,0 m i 4,0 m od linii rozgraniczgjych
drég, okrélone na rysunku planu,

f) zaktada si realizacg zjazdow z dzialek zabudowy mieszkaniowej jednoimakz]
potozonych na terenach 1 MN, 2 MN i 3 MN;

5) 01 KX - pieszy cig komunikacyjny:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 4,0 m,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne w odlegio4,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajej,
okreslone na rysunku planu,

c) zakaz realizacji zjazdow z dziatek zabudowy miesikaej jednorodzinnej pofmnych na
terenach 2 MN i 3 MN;

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3, wetle linii rozgraniczajcych obowazuje
zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z wi§iem urzdzer infrastruktury technicznej oraz
urzadzen zwiazanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego.

5.Ustala st obowhzek zapewnienia miejsc postojowych na wilasnym teren
z zaleceniem uwzgtinienia nagfpujacych wskanikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 radrbudynek;

2)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z fuakcjstugova jako uzupetniajca -
w zaleznosci od rodzaju ustug, lecz nie mniejzri@ mp w przypadku lokalizacji handlu lub
ustug bytowych.

§ 13.1. Na obszarze olfym planem zaktada siuzbrojenie terenu w nagiujace sieci wraz
Z niezlegdnymi uradzeniami:

1) wodocagowa z uradzeniami p.p2.;

2) kanalizacji sanitarnej;

3) kanalizacji deszczowej;

4) elektroenergetyeg

5) telekomunikacyijn;

6) innego uzbrojenia, i zajdzie taka konieczro.
2. Plan zaktada kontynuaciozwoju istniegcego uktadu sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustala st nastgpujace zasady i wymagania dotyce sieci wodoaigowej:

1) zaopatrzenie w waddla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych iepmpazarowych
nasapi poprzez przycza indywidualne do sieci wodagowej;

2) przewiduje s} budowe sieci wodocigowej 0 przebiegu w pasie drogowym ulic Wrzosowej
i Cichej oznaczonych na rysunku planu symbolamikK02i 03 KD oraz w wydzielonym pasie
terenu przeznaczonym pod infrastrukttechniczm oznaczonym na rysunku planu symbolem
IT do specia z projektowam siech (wg opracowanej dokumentacji techniczne))
w ul. Lawendowej oznaczonej symbolem 01 KD;
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3) zaleca si usytuowanie sieci wodagjowe] w pasie chodnika projektowanej drogi oraz
w wydzielonym pasie terenu przeznaczonym pod itrinigure techniczia oznaczonym
symbolem IT.

4. Ustala st nastpujace zasady i wymagania dotyce kanalizacji sanitarnej:

1) odprowadzenidciekow socjalno-bytowych przewidujeggpoprzez indywidualne przygza do
sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem doyszczalniciekow;

2) przewiduje s} realizacg sieci kanalizacji sanitarnej jako grawitacyjnejprzebiegu w pasie
drogowym ulic Wrzosowej i Cichej oznaczonych synamol 02 KD i 03 KD oraz
w wydzielonym pasie terenu przeznaczonym pod itrislagire technicza oznaczonym na
rysunku planu symbolem IT z odprowadzeniem dogktowanego kanatu (wg opracowanej
dokumentac;ji technicznej) w ul. Lawendowej oznagg@ymbolem 01 KD;

3) zaleca si sytuowanie projektowanych kanatow w pasie jezdrojgktownej drogi oraz
w wydzielonym pasie terenu przeznaczonym pod itrinire technicza oznaczonym
symbolem IT;

4) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarrgju$zcza si odprowadzenigciekow do
szczelnych zbiornikbw bezodptywowych z przeznacenido wywozu do oczyszczalni
sciekow.

5. Ustala st nastpujace zasady i wymagania dotyce odprowadzenia wod opadowych:

1) zaktada si odprowadzenie wod opadowych do projektowanej skagializacji deszczowej
w ul. Wrzosowej i Cichej oznaczonych symbolami OR K3 KD do projektowanej sieci
(wg opracowanej dokumentaciji technicznej) w ul. eadowej - 01 KD;

2) zaleca si usytuowanie projektowanej sieci w pasie jezdni jgkibwanej drogi oraz
w ciagu KX zlokalizowanym w bezpgoednim gsiedztwie obszaru offpego niniejszym
planem, na terenie przylegtego terenu zabudowy zk@&sowe] ob¢tym obowhzujacym
odrebnym planem miejscowym.

6. Ustala st nastpujace zasady i wymagania dotyce elektroenergetyki:

1) zasilanie w energielektryczra z projektowanej stacji transformatorowej T-3 EBkalizo-
wanej w bezpgrednim gsiedztwie obszaru offego niniejszym planem, na terenie
przylegtego terenu zabudowy mieszkaniowej¢tfn obowhzujacym odebnym planem
miejscowym;

2) kolidujace odcinki linii nn przewiduje sido demontau;

3) bezpdredna dostav energii elektrycznej do odbiorcow wykadna przylaczami
napowietrznymi lub kablowymi od projektowanych ilinh na warunkach okgm®nych przez
dostawe energii elektrycznej;

4) realizacja nowych odcinkdéw linii nn w pasach drogoty istniegcych i projektowanych ulic
oraz w cigu KX zlokalizowanym w bezgoednim gsiedztwie obszaru ofiego niniejszym
planem, na terenie przylegtego terenu zabudowy zk@&sowe] ob¢tym obowhzujacym
odrebnym planem miejscowym;

5) realizacja sieci @wietlenia ulicznego nowoprojektowanych ulic.
7. Ustala st nastpujace zasady i wymagania dotyce telekomunikaciji:

- obstug; odbiorcow przewiduje siz istniepcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,
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- zaleca sj stosowanie sieci podziemnych,

- modernizagj i budowe nowej sieci telekomunikacyjnej nale zlokalizow¢ w pasach
istniejacych i projektowanych ulic.

8. Ustala st nastpujace zasady i wymagania dotyce zaopatrzenia w ciepto — do
ogrzewania budynkoéw, podgrzewania wody i ewentudinyotrzeb technologicznych we
wilasnym zakresie z wkasnyeéhodet ciepta wykorzystagych proekologiczne paliwo.

9.Ustala st nastpujace zasady usuwania odpadow komunalnych - w sposob
zorganizowany za pgeednictwem wyspecjalizowanych gtu z zaleceniem stosowania wstej
selekcji i wywdz na komunalne wysypiskmieci.

10. Trasy sieci infrastruktury technicznej majkreslone orientacyjne przebiegi, dopuszcza
si¢ ich zmiar w ramach opracowanych projektow budowlanych.

11.Realizacja modernizacji, rozbudowy i budowy systemdmunikacji i infrastruktury
technicznej z zachowaniem wymaganych prawem ze#wplazgodni@, ewentualne kolizje
z istniepcymi sieciami uzbrojenia technicznego rglerozwiazywat z wiascicielami lub
zarzmdcami siecl.

Pobrozbpziae 11-8

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,zadzania i uzytkowania terenow.

§ 14.1. Tereny przewidziane niniejszym planem docelovadl pnne ni dotychczasowe
zainwestowanie pozostawig $lo czasu realizacji w istnigym wytkowaniu pod warunkiem:

1) uwzgkdnienia docelowych linii rozgraniczajych drég, ulic i dojazdow;
2) uwzgkdnienia docelowego przeznaczenia terenu.

2.Niniejszy plan nie okrda terminOw realizacji ustabe dotyczacych docelowego
zagospodarowania terenow.

PobRoOzDzIAL 11-9

Obrona cywilna.

§ 15.Ustala s¢ nastpujace zasady i wymagania dotyce obrony cywilnej i ochrony
przeciwpaarowej:

1) w realizowanych budynkach mieszkalnych jednorodgthnprzewidzié ukrycia dla ludnéci
typu 1l do wykonania we wtasnym zakresie w okrggiewyzszonej gotowsci obronnej RP;

2) zabezpieczy istniepce studnie przed likwidagj i przystosowad do ich eksploatacji
w sytuacji kryzysoweyj;

3) oswietlenie zewntrzne (ulice, budynki) przystosowao zaciemniania i wygaszania;

4) zapewné normatywne parametry realizowanych i modernizowanyrog i ulic.
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Rozpziae Il

USTALENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZ ACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW WYRO ZNIONYCH W PLANIE

Przeznaczenie terenow, parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, galpgty obiektow i wskazniki
intensywnasci zabudowy.

8 16.1. Wyznacza sitereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 RININ i 3 MN,
dla ktoérych ustala si

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowarnedzinna,

b) przeznaczenie uzupetniag: ustugi dla ludnai z wykluczeniem dziatalrgi uciazliwej,
urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)dopuszcza si realizacg ustug w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodginn
w parterach budynkéw mieszkalnych, pod warunkiemepnaczenia nie wiej niz 25 %
powierzchni aytkowej budynku pod ustugi oraz zapewnienia na mjas terenie miejsc
parkingowych dla gytkownikéw ustug,

b)na terenach 2 MN i 3 MN obowiuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczch
zwigzanych z funkej mieszkaniow i wolnostopcych garay jako niezalenych obiektow
budowlanych,

c)na terenie oznaczonym symbolem 1 MN dopuszcza rsalizacg budynkdéw
gospodarczych zwranych z funke mieszkaniow lub wolnostogcych garay jako
niezalenych obiektow pod warunkiem:

- realizacji nie wecej niz jednego budynku na dziatce budowlanej,
- blizniaczenia w sposo6b oléteny na rysunku planu;
3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ckome w 8 7i 8 8;

4) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyckreslone w 8§ 9;
5) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

a) ustala s} nieprzekraczalne linie zabudowy dotyce lokalizacji obiektow kubaturowych
w odlegtaci od linii rozgraniczajcych drog i cagu pieszego okétonych na rysunku planu
symbolami:

KGi01KZ -15,0m,
01 KD, 02 KD - 6,0 m,
03 KD - 6,0 mi 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
01 KX - 4,0 mi 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja budynkéw mieszkalnych w wyznaczonej mgsunku planu strefie
z zachowaniem odlegioi min. 4,0 m od granic z dziatkamjssednimi,

c) powierzchnia zabudowana i utwardzona do 35 % pawefer dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 60 % powiéwrzadziatki,
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e) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

- realizacja budynkow mieszkalnych w formie wolnostej,
- naterenach 2 MN i 3 MN realizacja gayav ramach kubatury budynku mieszkalnego,

- powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych od &0do 200 m, gospodarczych
lub garay do 60 nf,

- nieprzekraczalna wysoké budynkéw mieszkalnych - dwie kondygnacje nadzienme
tym poddasze aytkowe i jedna kondygnacja podziemna, do 9,0 m pmjyvypoziomu
terenu do kalenicy dachu,

- poziom posadowienia posadzki parteru budynkow rkedsych - do wysokéi 0,9 m
powyzej poziomu terenu,

- szerokd¢ elewacji frontowej - w granicach 10 - 18 m,
- elewacje gtadkie, tynkowane z cokotami z oktadamiennych lub klinkieru,

- geometria dachow - dachy wysokie, dwuspadowe luklospadowe, symetryczne
0 nachyleniu potaci w granicach 3345,

- pokrycia dachoéw dachowklub materiatami dachoéwkopodobnymi w kolorach odcie
brazu i czerwieni,

f) zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej zgara

- realizacja w formie zhbiniaczonej z budynkiem na dzialcgsedniej, w sposob oksleny
na rysunku planu,

- nieprzekraczalna wysoké budynkédw gospodarczych - jedna kondygnacja nadzeimio
5 m powyzej poziomu terenu do kalenicy dachu,

- poziom posadowienia posadzki parteru - do wysokd,4 m powyej poziomu terenu,

- geometria dachow - dachy wysokie, jedno lub wiedalgpve, symetryczne o nachyleniu
potaci w granicach 20 4C,

- architektura, wykaczenie elewacji i pokrycie dachu w nawséniu do budynkow
mieszkalnych;

g) ogrodzenia dziatek -zarowe, o wysokéci do 1,6 m i wygldzie nawazujacym do
architektury i materiatow wykicczeniowych budynkoéw mieszkalnych, sytuowane
w liniach rozgraniczacych terenu z dopuszczeniem wycofania wabgtdziafki
w miejscach wjazdéw bramowych - obaauja ustalenia okrdone w 8§ 9 pkt 2;

6) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziadunuthoméci - okreslone w § 10;
7) zasady dotycxce komunikacji i infrastruktury techniczneyj;

8) obstuga komunikacyjna z istnaglych i projektowanych ulic - obowzuja ustalenia zawarte
w § 12;

9) zaopatrzenie w podstawowe elementy infrastrukteghmicznej z istniagych i projekto-
wanych sieci - obowuja ustalenia zawarte w 8 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowanedzenia i uytkowania terenow -
okreslone w § 14,

§ 17.Wyznacza si teren oznaczony na rysunku planu symbolem IT 2zwaczeniem pod
infrastruktue techniczam, dla ktérego ustalaei
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1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury techm@czod lokalizag sieci wodocigowej
i kanalizacji sanitarnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowizuje zakaz wygradzania terenu,
b) zaleca si zagospodarowanie terenu zieleniska, ptytko ukorzenions;
3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - olge&sla sk;

4) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczrycdkrelone w 8 9;
5) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeTianu - nie okréa sk;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podi@gdj ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - okétone w § 14;

7) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziadunughoméci - nie okréla sk;

8) zasady dotycxe komunikacji i infrastruktury technicznej - dgstas¢ komunikacyjna do
terenu z istniejcych i projektowanych drég oraz z przylegtego pktjgvanego cigu pieszego
na terenie zabudowy mieszkaniowejgign obowszujacym odebnym planem miejscowym
- obowhzuja ustalenia okrdone w § 12 i § 13;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowanizdmenia i wytkowania terenow -
okreslone w § 14,

ROzDzIAL IV

Przepisy kaicowe.

§ 18.Ustala s¢ nastpujace stawki procentowe do naliczania jednorazowegptypt tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego dla poszcze-
g6Inych terendw okjych niniejszym planem, ok§lnych symbolami:

1) niezainwestowanych, dotygzych dziatek budowlanych na terenach oznaczonyctysuanku
planu symbolami 1 MN, 2 MN i 3 MN - w wysoka 30 % (stownie: trzydzigi procent);

2) dla pozostatych terendéw zainwestowanych i niezast@w@anych, w tym réwnie przezna-
czonych na cele publiczne 1 % (stownie: jeden prtce

§ 19.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg Surmistrzowi Miasta.

8§ 20.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczcy Rady
Grzegorz Curyto
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr XXXI11/196/05
Rady Miasta Grajewo
z dnia 28 padziernika 2005 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENEGO

MIASTO GRAJEWO
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr XXXI11/196/05
Rady Miasta Grajewo
z dnia 28 padziernika 2005 r.

W sprawie rozstrzygngecia o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu patonego w rejonie ulic Pitsudskiego i
Lawendowej w Grajewie, inwestycji z zakresu infrastruktury techncznej, ktére naleza do

zadan wkasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenuzqm@go w rejonie ulic
Pitsudskiego i Lawendowej w Grajewie przewiduje realigagstpujacych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore natedo zadéa wtasnych gminy miejskiej Grajewo:

- budowe drég gminnych i Gigu pieszego,
- budowe sieci wodocigowej,

- budowe kanalizacji sanitarnej,

- budowe kanalizacji deszczowej,



1%

Lp Nazwa inwestycji Zakres zadania Zakres kompetencji Inwestor Zasady finansowania Uwagi
oznaczenie w planie zadania
dlugaé¢, powierzchnia
W zakresie komunikacji:
1. |a) budowa drogi gminnej ozn. symb. realizacja budowy; = zadanie wtasne, gmina, srodki wkasne gminy,
02 KD, odcinek dtugéci ok. 90 m,
pow. ok. 0,10 ha.;
b) budowa drogi gminnej ozn. symb. wykup terenu pod
03 KD, odcinek dtuggci ok. 95 m, przedizenie drogi,| = zadanie wiasne, gmina, srodki wkasne gminy*,
pow. ok. 0,10 ha; realizacja budowy,
¢) budowa cigu pieszego ozn. symb.
01 KX, diugaci ok. = zadanie wiasne, gmina, srodki wkasne gminy*,
27 m, pow. ok. 0,01 ha;
2. | W zakresie zaopatrzenia wykup terenu pod | = zadanie wiasne, gmina, srodki wkasne gminy, Realizacja zgodni
w wock: infrastruktue Z ustaw o
- budowa sieci wodoggowej, techniczi ozn. zbiorowym
dtugdsci ok. 280 m, symb. IT, o pow. zaopatrzeniu w
ok. 0,02 ha (pod wode i zbiorowym
przebieg sieci odprowadzeniu
wodociagowej i sciekow.
kanalizacji
sanitarnej),
realizacja = zadanie wiasne, gmina, srodki wkasne gminy*,
rozbudowy,
3. | W zakresie odprowadzeriieiekow: Realizacja zgodni
a) budowa kanalizacji sanitarnej, wykup terenu pod | = zadanie wiasne, gmina, srodki wkasne gminy, z ustaw 0
diugcéci ok. 262 m, infrastruktur zbiorowym
techniczi ozn. zaopatrzeniu w
symb. IT, o pow. wode i zbiorowym
ok. 0,02 ha (pod odprowadzeniu
przebieg sieci sciekow.
wodociagowej i
kanalizacji
sanitarnej),
realizacja budowy,| = zadanie wiasne, gmina, srodki wkasne gminy*,
b) budowa kanalizacji deszczowej, realizacja budowy,
diugacéci 250 m, = zadanie wlasne, gmina, srodki wlkasne gminy*,

1%

* ewentualne wsparci@odkami pomocowymi (programy operacyjne, fundusgg



