UCHWALA NR XVIII/104/04
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia 28 kwietnia 2004 roku

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren polozony na osiedlu Centrum w Grajewie

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,poz. 1568) oraz art. 8
ust. 1, art. 10 ust. 1 1 3, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, Nr 41 poz. 412, Nr 111, poz.1279, z 2000 r.
Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz.1268, z 2001 r. Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124,
Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz.253, Nr 113,
poz.984, Nr 130, poz.1112) w zwiazku z art. 85, ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717)
na wniosek Burmistrza,

uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy teren potozony
na osiedlu Centrum w Grajewie, zwany dalej planem.

ROZDZIAEL I - USTALENIA OGOLNE

§ 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,72 ha, polozony przy ulicy Dwornej, na osiedlu
mieszkaniowym Centrum.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) przeznaczenie terenu pod ustugi komercyjne i zielen urzadzona.

2) okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni z uwzgl¢dnieniem wymogéw ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

3) okreslenie zasad w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz uzbrojenia technicznego.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren ustug komercyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem UC,
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP,
3) teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KD,

4) teren produkcyjno-ustugowy, oznaczony symbolem PU.

§ 4. Integralng cze$cig planu jest rysunek w skali 1: 1 000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do
niniejszej Uchwaty, na ktérym nast¢pujace oznaczenia graficzne sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice opracowania oraz funkcje terenéw,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,

3) linie podzialu wewngtrznego na strefy funkcjonalne, okre$lone orientacyjnie do uscislenia
w projekcie zagospodarowania terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) zasady obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia technicznego.



§ 5. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o :

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie stanowiacy zatacznik do
Uchwalty,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe,
uzupelniajace je i wzbogacajace,

4) strefie funkcjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenu o okreslonym sposobie
zagospodarowania,

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana i nieutwardzona
czg$¢ terenu na gruncie rodzimym pokryta trwala ro$linnoscia, w tym zadrzewienia,
zakrzaczenia, trawniki, ogrody,

6) zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ iz na wskazanym
terenie moze odbywac¢ si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego lub zespdt inwestorow.

ROZDZIAL II - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UC o powierzchni
0,60 ha z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi komercyjne.
Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, parkingi i dojazdy wewngtrzne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) podziat wewngtrzny terenu na strefy funkcjonalne:
a) lokalizacji zabudowy — oznaczone symbolami: 1.1 U/Z, 1.2 U/Z,
b) lokalizacji parkingéw i komunikacji wewngtrznej — oznaczona symbolem 1.3 U/KP,
2) zasady realizacji oraz ksztattowania form zabudowy:

a) realizacja ustug z zakresu handlu (z zastrzezeniem lit f), gastronomii, obstugi bankowe;]
i marketingowej, obstugi sportu i rekreacji,

b) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
c) realizacja w formie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

d) realizacja zabudowy ustugowej w formie dwdch zespotéw (budynkéw) zlokalizowanych
w strefach zabudowy,

e) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni terenu,

f) dla ustug handlu ustala si¢ nieprzekraczalng powierzchni¢ sprzedazy do 500 m’ — tacznie
dla calego przedsigwzigcia inwestycyjnego realizowanego na terenie,

g) realizacja zabudowy bez podpowniczen— poziom posadowienia parteru max 0,5 m od
powierzchni terenu,

h) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

i) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej w ramach kubatury poddasza
uzytkowego,

3) zakaz grodzenia terenu; zapewnienie bezpieczenstwa od strony ulic przez drobne formy
architektoniczne (murki do wysokosci 0,50 m, zywoploty, gazony).



4) zasady ochrony §rodowiska i ksztalttowania zieleni:
a) obowiazek ograniczenia uciazliwosci przedsigwzig¢¢ inwestycyjnych do granic terenu,
b) obowiazek zabezpieczenia srodowiska gruntowo - wodnego przed degradacja,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30 % powierzchni terenu,

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Dwornej KL oraz z projektowanej ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem KD,

b) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w zalezno$ci od
programu uzytkowego, lecz nie mniej niz 3 mp/100 m’ powierzchni uzytkowej -
lokalizacja w strefach okreslonych na rysunku planu,

6) warunki realizacji:

a) przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy wykonaé szczegétowe badania
geotechniczne warunkéw posadowienia obiektéw z uwagi na wystgpowanie gruntow
organicznych i nierodzimych oraz ptytkie zaleganie wéd gruntowych,

b) warunkiem dopuszczenia realizacji zabudowy jest zapewnienie podiaczenia do
wszystkich niezbgdnych do jej prawidlowego funkcjonowania urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11,

c) realizacja inwestycji pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim — teren polozony
jest w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja ustalenia zawarte w §10 uchwaty.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 ZP o powierzchni
0,80 ha z przeznaczeniem podstawowym pod zielef urzadzona.

Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia sportu i rekreacji, parkingi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) podzial wewngtrzny terenu na strefy funkcjonalne:
a) zieleni z urzadzeniami rekreacji i sportu, oznaczona symbolem 2.1 Z/R,
b) zieleni i komunikacji pieszej, oznaczona symbolem 2.2. Z/K,
2) zasady zagospodarowania:
a) realizacja parku osiedlowego z elementami matej architektury,

b) realizacja ciagu pieszego taczacego tereny zabudowy mieszkaniowej z ulica Dworna
(w strefie 2.2 Z/K) oraz $ciezek spacerowych,

c) realizacja urzadzen rekreacji i sportu (w strefie 2.1 Z/R),
d) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
e) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na min. 80% powierzchni terenu,
f) dopuszcza sig lokalizacje parkingéw w strefie oznaczonej na rysunku planu,
3) warunki realizacji:

a) przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy wykonaé szczegétowe badania
geotechniczne warunkéw posadowienia obiektow,

b) realizacja inwestycji pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim — teren polozony
jest w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja ustalenia zawarte w §10 uchwaty.



§ 8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 PU o powierzchni 0,12 ha
przeznacza si¢ pod powigkszenie istniejacych w sasiedztwie terenéw produkcyjno-ustugowych
oraz ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od granicy
z terenem oznaczonym symbolem 2 ZP,

3) wymog ogrodzenia terenu oraz urzadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenu 2 ZP,

4) realizacja inwestycji pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim — teren potozony jest
w strefie ochrony konserwatorskiej; obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren ulicy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD
o powierzchni 0,20 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje si¢ istniejaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV, oznaczona symbolem EE,

2) obowiazuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych z wyjatkiem urzadzen technicznych
ulicy,

3) adaptuje sig istniejace oraz zaktada sig realizacjg nowych sieci uzbrojenia technicznego.
3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic:
1) od ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem KD — 8,0 od linii rozgraniczajacej,
2) od ulicy Dwornej, oznaczonej symbolem KL - 10,0 m od linii rozgraniczajace;.
§ 10. Na obszarze opracowania (teren dawnego zalozenia dworskiego) obowiazuja

zasady ochrony konserwatorskiej przewidziane dla strefy ,,OW” obserwacji archeologiczno -
konserwatorskie;j:

1) prowadzenie dziatalnos$ci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci zwigzanych z nig prac ziemnych,
pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim,

2) w przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych prace powinny by¢ przerwane,
a teren udostgpniony do badan archeologicznych, ktérych wyniki zadecyduja
o kontynuowaniu inwestycji i o jej charakterze.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia technicznego:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej poprzez wiaczenie do istniejacej sieci
w ul. Dwornej,

2) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych i deszczowych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej poprzez wiaczenie do istniejacych sieci osiedlowych (w pasie ulicy dojazdowe;j
KD) z odprowadzeniem do kanatéw w ul. Dwornej,

3) zaopatrzenie w energi¢ cieplng alternatywnie - z miejskiej sieci cieplowniczej lub z wlasnych
proekologicznych zrédet ciepta,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach okreslonych przez Zaktad Energetyczny:

- projektowana linia kablowa n.n. zasilona z istniejacych stacji transformatorowych:
nr 1288 (przedszkole) i nr 1864 (ul. Wyzwolenia),



5) instalacja telefoniczna z projektowanych sieci i urzadzen teletechnicznych w nawigzaniu do
istniejacej kanalizacji kablowej w pasie ulicy Dworne;.

6) zaopatrzenie w gaz ziemny (w perspektywie) zgodnie z programem lub koncepcja gazyfikacji
miasta - lokalizacja gazociagéw w pasach ulic.

2. Ustala sig zasady dotyczace istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem
pkt 2,

2) przebudowa  sieci  infrastruktury  technicznej, kolidujacych z  projektowanym
zagospodarowaniem terenu na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace przedsiewzieé z zakresu obrony cywilnej
i ochrony przeeciwpozarowe;j:

1) na terenach zabudowy uslugowej przewidzie¢ ukrycia typu II, wykonywane przez
uzytkownikow obiektéw w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,

2) dla obiektéw zaprojektowanych na wigcej niz 15 os6b nalezy opracowaé "aneks obrony
cywilnej" zawierajacy przystosowanie budynku na ukrycie. Projekt nalezy uzgodni¢ z
wlasciwym organem do spraw obrony cywilne;j.

3) na etapie opracowania projektéw zagospodarowania terenéw, nalezy dokona¢ uzgodnienia z
wlasciwym organem do spraw obrony cywilnej w zakresie rezerwy terenu pod budowg
awaryjnych studni wody pitnej,

4) oswietlenie zewngtrzne (budynki, ulice) przystosowa¢ do wygaszania,

5) sie¢ wodociggowa nalezy wyposazy¢ w hydranty.
ROZDZIAL III PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Zgodnie z art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci dla
terendw objetych planem w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 14. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Grajewo.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Grzegorz Curyto



