
UCHWAŁA NR XVIII/104/04 

RADY MIASTA GRAJEWO 

z dnia 28 kwietnia  2004 roku 

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
obejmuj�cego teren poło�ony na osiedlu Centrum w Grajewie 

 
Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorz�dzie gminnym  
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, 
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,poz. 1568) oraz art. 8 
ust. 1, art. 10 ust. 1 i 3, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, Nr 41 poz. 412, Nr 111, poz.1279, z 2000 r.  
Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz.1268, z 2001 r. Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124,  
Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz.253, Nr 113, 
poz.984, Nr 130, poz.1112) w zwiazku z art. 85, ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717)  

na wniosek Burmistrza, 
uchwala si� miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmuj�cy teren poło�ony  
na osiedlu Centrum w Grajewie, zwany dalej planem. 
 

ROZDZIAŁ I – USTALENIA OGÓLNE 

§ 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,72 ha, poło�ony przy ulicy Dwornej, na osiedlu 
mieszkaniowym Centrum. 

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest: 

1) przeznaczenie terenu pod usługi komercyjne i ziele� urz�dzon�. 

2) okre�lenie zasad kształtowania przestrzeni z uwzgl�dnieniem wymogów ochrony �rodowiska 
przyrodniczego i kulturowego, 

3) okre�lenie zasad w zakresie obsługi komunikacyjnej oraz uzbrojenia technicznego. 

§ 3. Przedmiotem ustale� planu s�: 

1) teren usług komercyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem UC, 

2) teren zieleni urz�dzonej, oznaczony symbolem ZP, 

3) teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KD, 

4) teren produkcyjno-usługowy, oznaczony symbolem PU. 

§ 4. Integraln� cz��ci� planu jest rysunek w skali 1: 1 000 stanowi�cy zał�cznik Nr 1 do 
niniejszej Uchwały, na którym nast�puj�ce oznaczenia graficzne s� ustaleniami obowi�zuj�cymi: 

1) granice opracowania oraz funkcje terenów, 

2) linie rozgraniczaj�ce tereny o ró�nych funkcjach, 

3) linie podziału wewn�trznego na strefy funkcjonalne, okre�lone orientacyjnie do u�ci�lenia  
w projekcie zagospodarowania terenu, 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, 

5) zasady obsługi komunikacyjnej i uzbrojenia technicznego. 



 
 

§ 5. Ilekro� w dalszych przepisach niniejszej Uchwały jest mowa o : 

1) rysunku planu - nale�y przez to rozumie� rysunek planu na mapie stanowi�cy zał�cznik do 
Uchwały, 

2) przeznaczeniu podstawowym - nale�y przez to rozumie� takie przeznaczenie, które powinno 
przewa�a� na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczaj�cymi, 

3) przeznaczeniu  dopuszczalnym  -  nale�y  przez  to rozumie�  inne  ni�  podstawowe, 
uzupełniaj�ce je i wzbogacaj�ce, 

4) strefie funkcjonalnej – nale�y przez to rozumie� granice terenu o okre�lonym sposobie 
zagospodarowania, 

5) powierzchni biologicznie czynnej - nale�y przez to rozumie� niezabudowan� i nieutwardzon� 
cz��� terenu na gruncie rodzimym pokryt� trwał� ro�linno�ci�, w tym zadrzewienia, 
zakrzaczenia, trawniki, ogrody, 

6) zorganizowanej działalno�ci inwestycyjnej - nale�y przez to rozumie� i� na wskazanym 
terenie mo�e odbywa� si� tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez 
jednego lub zespół inwestorów. 

ROZDZIAŁ II - USTALENIA SZCZEGÓŁOWE 

§ 6. 1. Wyznacza si� teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UC  o powierzchni 
0,60 ha z przeznaczeniem podstawowym pod usługi komercyjne.   
Przeznaczenie uzupełniaj�ce: ziele� urz�dzona, parkingi i dojazdy wewn�trzne. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 ustala si�: 

1) podział wewn�trzny terenu na strefy funkcjonalne: 

a) lokalizacji zabudowy – oznaczone symbolami: 1.1 U/Z, 1.2 U/Z, 

b) lokalizacji parkingów i komunikacji wewn�trznej – oznaczona symbolem 1.3 U/KP, 

2) zasady realizacji oraz kształtowania form zabudowy: 

a) realizacja usług z zakresu handlu (z zastrze�eniem lit f), gastronomii, obsługi bankowej  
i marketingowej, obsługi sportu i rekreacji, 

b) zakaz realizacji przedsi�wzi�� mog�cych znacz�co oddziaływa� na �rodowisko, 

c) realizacja w formie zorganizowanej działalno�ci inwestycyjnej, 

d) realizacja zabudowy usługowej w formie dwóch zespołów (budynków) zlokalizowanych  
w strefach zabudowy, 

e) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni terenu,  

f) dla usług handlu ustala si� nieprzekraczaln� powierzchni� sprzeda�y do 500 m2 – ł�cznie 
dla całego przedsi�wzi�cia inwestycyjnego realizowanego na terenie, 

g) realizacja zabudowy bez podpownicze�– poziom posadowienia parteru max 0,5 m od 
powierzchni terenu, 

h) nieprzekraczalna wysoko�� zabudowy 2 kondygnacje, w tym poddasze u�ytkowe,  

i) dopuszcza si� realizacj� funkcji mieszkaniowej w ramach kubatury poddasza 
u�ytkowego, 

3) zakaz grodzenia terenu; zapewnienie bezpiecze�stwa od strony ulic przez drobne formy 
architektoniczne (murki do wysoko�ci 0,50 m, �ywopłoty, gazony). 



 
 

4) zasady ochrony �rodowiska i kształtowania zieleni: 

a) obowi�zek ograniczenia uci��liwo�ci przedsi�wzi�� inwestycyjnych do granic terenu,  

b) obowi�zek zabezpieczenia �rodowiska gruntowo - wodnego przed degradacj�, 

c) udział powierzchni biologicznie czynnej min. 30 % powierzchni terenu, 

5) zasady obsługi komunikacyjnej: 

a) obsługa komunikacyjna z ulicy Dwornej KL oraz z projektowanej ulicy dojazdowej 
oznaczonej symbolem KD, 

b) obowi�zek zapewnienia odpowiedniej ilo�ci miejsc parkingowych w zale�no�ci od 
programu u�ytkowego, lecz nie mniej ni� 3 mp/100 m2 powierzchni u�ytkowej - 
lokalizacja w strefach okre�lonych na rysunku planu, 

6) warunki realizacji: 

a) przed przyst�pieniem do realizacji inwestycji nale�y wykona� szczegółowe badania 
geotechniczne warunków posadowienia obiektów z uwagi na wyst�powanie gruntów 
organicznych i nierodzimych oraz płytkie zaleganie wód gruntowych, 

b) warunkiem dopuszczenia realizacji zabudowy jest zapewnienie podł�czenia do 
wszystkich niezb�dnych do jej prawidłowego funkcjonowania urz�dze� infrastruktury 
technicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11, 

c) realizacja inwestycji pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim – teren poło�ony 
jest w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowi�zuj� ustalenia zawarte w §10 uchwały. 

§ 7. 1. Wyznacza si� teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 ZP o powierzchni 
0,80 ha z przeznaczeniem podstawowym pod ziele� urz�dzon�. 
Przeznaczenie uzupełniaj�ce: urz�dzenia sportu i rekreacji, parkingi. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 ustala si�: 

1) podział wewn�trzny terenu na strefy funkcjonalne: 

a) zieleni z urz�dzeniami rekreacji i sportu, oznaczona symbolem 2.1 Z/R, 

b) zieleni i komunikacji pieszej, oznaczona symbolem 2.2. Z/K, 

2) zasady zagospodarowania: 

a) realizacja parku osiedlowego z elementami małej architektury, 

b) realizacja ci�gu pieszego ł�cz�cego tereny zabudowy mieszkaniowej z ulic� Dworn�  
(w strefie 2.2 Z/K) oraz �cie�ek spacerowych, 

c) realizacja urz�dze� rekreacji i sportu (w strefie 2.1 Z/R), 

d) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych, 

e) ustala si� udział powierzchni biologicznie czynnej na min. 80% powierzchni terenu, 

f) dopuszcza si� lokalizacj� parkingów w strefie oznaczonej na rysunku planu, 

3) warunki realizacji: 

a) przed przyst�pieniem do realizacji inwestycji nale�y wykona� szczegółowe badania 
geotechniczne warunków posadowienia obiektów, 

b) realizacja inwestycji pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim – teren poło�ony 
jest w strefie ochrony konserwatorskiej.  Obowi�zuj� ustalenia zawarte w §10 uchwały. 



 
 

§ 8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 PU o powierzchni 0,12 ha 
przeznacza si� pod powi�kszenie istniej�cych w s�siedztwie terenów produkcyjno-usługowych 
oraz ustala si� nast�puj�ce zasady zagospodarowania: 

1) zakaz realizacji przedsi�wzi�� mog�cych znacz�co oddziaływa� na �rodowisko, 

2) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych w odległo�ci mniejszej ni� 10 m od granicy  
z terenem oznaczonym symbolem 2 ZP, 

3) wymóg ogrodzenia terenu oraz urz�dzenia zieleni izolacyjnej od strony terenu 2 ZP, 

4) realizacja inwestycji pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim – teren poło�ony jest  
w strefie ochrony konserwatorskiej; obowi�zuj� ustalenia zawarte w § 10 uchwały. 

§ 9. 1. Wyznacza si� teren ulicy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD  
o powierzchni 0,20 ha. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 ustala si� nast�puj�ce zasady zagospodarowania: 

1) adaptuje si� istniej�c� stacj� transformatorow� 15/0,4 kV, oznaczon� symbolem EE, 

2) obowi�zuje zakaz realizacji obiektów kubaturowych z wyj�tkiem urz�dze� technicznych 
ulicy, 

3) adaptuje si� istniej�ce oraz zakłada si� realizacj� nowych sieci uzbrojenia technicznego. 

3. Ustala si� nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic: 

1) od ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem KD – 8,0 od linii rozgraniczaj�cej, 

2) od ulicy Dwornej, oznaczonej symbolem KL - 10,0 m od linii rozgraniczaj�cej. 

§ 10. Na obszarze opracowania (teren dawnego zało�enia dworskiego) obowi�zuj�  
zasady ochrony konserwatorskiej przewidziane dla strefy „OW” obserwacji archeologiczno -  
konserwatorskiej: 

1) prowadzenie działalno�ci inwestycyjnej, a w szczególno�ci zwi�zanych z ni� prac ziemnych, 
pod nadzorem archeologiczno – konserwatorskim, 

2) w przypadku stwierdzenia reliktów archeologicznych prace powinny by� przerwane,  
a teren udost�pniony do bada� archeologicznych, których wyniki zadecyduj�  
o kontynuowaniu inwestycji i o jej charakterze. 

§ 11. 1. Ustala si� nast�puj�ce zasady uzbrojenia technicznego: 

1) zaopatrzenie w wod� z miejskiej sieci wodoci�gowej poprzez wł�czenie do istniej�cej sieci  
w ul. Dwornej, 

2) odprowadzenie �cieków sanitarnych i deszczowych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej  
i deszczowej poprzez wł�czenie do istniej�cych sieci osiedlowych (w pasie ulicy dojazdowej 
KD) z odprowadzeniem do kanałów w ul. Dwornej, 

3) zaopatrzenie w energi� ciepln� alternatywnie - z miejskiej sieci ciepłowniczej lub z własnych 
proekologicznych �ródeł ciepła, 

4) zaopatrzenie w energi� elektryczn� z istniej�cych i projektowanych urz�dze� 
elektroenergetycznych na warunkach okre�lonych przez Zakład Energetyczny: 

- projektowan� lini� kablow� n.n. zasilon� z istniej�cych stacji transformatorowych:  
nr 1288 (przedszkole) i nr 1864 (ul. Wyzwolenia), 



 
 

5) instalacja telefoniczna z projektowanych sieci i urz�dze� teletechnicznych w nawi�zaniu do 
istniej�cej kanalizacji kablowej w pasie ulicy Dwornej. 

6) zaopatrzenie w gaz ziemny (w perspektywie) zgodnie z programem lub koncepcj� gazyfikacji 
miasta - lokalizacja gazoci�gów w pasach ulic. 

2. Ustala si� zasady dotycz�ce istniej�cych sieci infrastruktury technicznej: 

1) adaptuje si� przebiegi istniej�cych sieci infrastruktury technicznej z zastrze�eniem  
pkt 2, 

2) przebudowa sieci infrastruktury technicznej, koliduj�cych z projektowanym 
zagospodarowaniem terenu na warunkach okre�lonych przez wła�ciciela sieci. 

§ 12. Ustala si� nast�puj�ce zasady dotycz�ce przedsi�wzi�� z zakresu obrony cywilnej  
i ochrony przeeciwpo�arowej: 

1) na terenach zabudowy usługowej przewidzie� ukrycia typu II, wykonywane przez 
u�ytkowników obiektów w okresie podwy�szonej gotowo�ci obronnej RP, 

2) dla obiektów zaprojektowanych na wi�cej ni� 15 osób nale�y opracowa� "aneks obrony 
cywilnej" zawieraj�cy przystosowanie budynku na ukrycie. Projekt nale�y uzgodni� z 
wła�ciwym organem do spraw obrony cywilnej. 

3) na etapie opracowania projektów zagospodarowania terenów, nale�y dokona� uzgodnienia z 
wła�ciwym organem do spraw obrony cywilnej w zakresie rezerwy terenu pod budow� 
awaryjnych studni wody pitnej, 

4) o�wietlenie zewn�trzne (budynki, ulice) przystosowa� do wygaszania, 

5) sie� wodoci�gow� nale�y wyposa�y� w hydranty. 

ROZDZIAŁ III  PRZEPISY KO�COWE 

§ 13. Zgodnie z art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si� stawk� 
procentow� słu��c� naliczeniu jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu warto�ci nieruchomo�ci dla 
terenów obj�tych planem w wysoko�ci  30 % (słownie: trzydzie�ci procent). 

§ 14. Wykonanie niniejszej Uchwały powierza si� Burmistrzowi Miasta Grajewo. 

§ 15. Uchwała wchodzi w �ycie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku 
Urz�dowym Województwa Podlaskiego. 

 

 

Przewodnicz�cy Rady Miasta 

Grzegorz Curyło 


