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I. CZESC OPISOWA

1. Zakres zaméwienia.

Przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie i wykonanie robét budowlanych przy
zabytkowym budynku Szkoly Podstawowej nr 1 przy ul. Szkolnej w Grajewie,
polegajacych na:

- remoncie elewacji zewnetrznych wraz z odtworzeniem detali historycznych,

- wymianie stolarki zewnetrzne;j,

- remoncie dachu: wymiana pokrycia, rynien i rur spustowych, obrobek blacharskich, itp.,
demontaz i ponowny montaz istniejacej instalacji fotowoltaicznej,

- docieplenie stropu.

Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy opisuje wymagania i oczekiwania Zamawiajgcego
stawiane przedmiotowej inwestycji. Program funkcjonalno-uzytkowy wraz z zatacznikami
stanowi podstawe do sporzadzenia oferowanej kalkulacji na kompleksowa realizacje zadania
obejmujacego wykonanie dokumentacji projektowej wraz ze wszystkimi wymaganymi prawem
uzgodnieniami, uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub dokonanie
skutecznego zgloszenia wykonania rob6t budowlanych, wszelkie roboty budowlane. Realizacja
przedstawionych powyzej celéw pozwoli zabezpieczy¢ budynek przed degradacja powtok
zewnetrznych i wewnetrznych.

Niniejsze opracowanie ma charakter zalozeh wstepnych - koncepcji, okreslajacej
podstawowe wymagania Inwestora. Powinny one by¢ uwzglednione przy opracowywaniu
projektéw budowlano-wykonawczych i przedmiaréw robét. Nie zwalnia to wykonawcy
dokumentacji projektowo-kosztorysowej od sprawdzenia zgodnosci zaproponowanych i
zalecanych rozwigzan oraz funkcji z aktualnie obowigzujacymi uregulowaniami
ustawowymi, normami wydanymi przez Polski Komitet Normalizacyjny oraz
zharmonizowanymi dyrektywami Unii Europejskiej, a takze ustaleniami o charakterze
jednostkowym.

Zakres zamoOwienia obejmuje:
1) wykonanie ekspertyzy dotyczacej przyczyn spekan i zarysowan na tynkach zewngtrznych,
2) wykonanie inwentaryzacji architektonicznej elewacji wraz z rysunkami detali,
3) wykonanie oceny technicznej stanu wigzby dachowej pod katem przywrécenia pokrycia z
dachéwki ceramicznej,
4) opracowanie dokumentacji projektowej w tym:
a) podkladu geodezyjnego/mapy zasadniczej w skali 1:500 terenu w zakresie niezbgdnym
do wykonania zamé6wienia,
b) projektéw budowlanych:
— projektu zagospodarowania terenu — 5 egz.,
— projektu architektoniczno-budowlanego — 5 egz.
— projektu technicznego — 5 egz.
¢c) projektéw wykonawczych - stanowigcych uzupelnienie i uszczegdtowienie projektow
budowlanych dla wszystkich branz w zakresie i stopniu umozliwiajacym przygotowanie
materialow przetargowych i realizacj¢ robot budowlanych —po 5 egz.
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d) przedmiaru rob6t - 1 egz.

e) kosztorysu inwestorskiego - 1 egz.

f) specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych - 2 egz.,

g) uzyskanie w imieniu Zamawiajacego wszelkich niezbednych przepisami prawa
warunkéw technicznych i uzgodnien na potrzeby opracowywanej dokumentaciji
projektowej i innych niezbednych do uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe/zgloszenia rob6t budowlanych.

h) uzyskanie w imieniu Zamawiajacego ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg
/skutecznego zgloszenia robdt budowlanych w Starostwie Powiatowym w Grajewie.

5) Wykonanie rob6t budowalnych w oparciu o wczesniej opracowana dokumentacje
projektowa.
6) Wykonanie dokumentacji powykonawczej.

Opracowana dokumentacja projektowa, ktora jest przedmiotem zamdwienia, powinna zawieraé
wszystkie rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe, kosztowe, materiatowe oraz wszystkie
niezbedne rysunki, wraz z rysunkami detali. Dokumentacja powinna zawiera¢ réwniez
wyczerpujacy opis techniczny oraz charakterystyke, ktéra umozliwi realizacj¢ robot
budowlanych, bez konieczno$ci opracowywania dodatkowych dokumentacji oraz posiadac
wszelkie niezb¢dne opracowania wymagane do realizacji inwestycji, migdzy innymi ekspertyze
dotyczacg przyczyn spekan i zarysowan na tynkach zewnetrznych i ocene techniczng stanu
wiezby dachowe;.

Dodatkowo Wykonawca zobowiazuje si¢ do opracowania dokumentacji projektowej w wersji
elektronicznej na plycie CD wg nastgpujgcych zasad: kompletny opis techniczny i
dokumentacje projektowa w formacie .doc i .pdf; przedmiar robét w formacie .xIs i .pdf}
kosztorys inwestorski w formacie .kst lub .ath; dopuszczalne sa zalaczniki graficzne w
formacie .jpg lub .tif; nalezy dotaczy¢ spis wszystkich plikow z krétkim opisem ich zawarto$ci
w pliku o nazwie ,,spis.pdf”.

2. Podstawa opracowania opisu przedmiotu zamdwienia.

1) Zalecenia inwestora - Program Funkcjonalno-Uzytkowy stanowigcy zatgcznik nr 6 do SWZ.

2) Zalecenia konserwatorskie z dn. 07.03.2024 r. stanowiace zalgcznik nr 7 do SWZ.

3) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679);

4) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2454).

5) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreS§lenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych
okre$lonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 2458).

6) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725).



3. Opis stanu istniejacego.

Inwestycja realizowana bedzie w budynku Szkoly Podstawowej nr 1 w Grajewie, przy ul.
Szkolnej 12, 19-200 Grajewo, zlokalizowanym na dziatce nr ewid. 2791/2.

Budynek wpisany do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Fomzy z dnia 27.06.1996 1. pod numerem A-545. Z tredci karty ewidencyjnej WEZ wynika, ze
budynek zostal wzniesiony w latach 1929-1938.

W budynku zaobserwowano:

- ztuszczanie sie powtoki malarskiej pokrycia dachu wykonanego z blachodachowki,

- nieszczelno$¢ rynien i rur spustowych,

- spekania i zarysowania na tynkach zewn¢trznych

- zazielenienie oraz odspajanie warstwy malarskiej w partii cokotowej budynku.

4. Spodziewany efekt inwestycji
Remont dachu, elewacji zewnetrznych budynku, wymiana stolarki zewnetrznej i docieplenie
stropu poprawi stan techniczny budynku.

5. Teren objety inwestycja
Budynek Szkoly Podstawowej nr 1 w Grajewie, przy ul. Szkolnej 12, 19-200 Grajewo,
zlokalizowany na dzialce nr ewid. 2791/2.

6. Warunki gruntowo-wodne w rejonie inwestycji
Nie dotyczy

7. Konieczno$¢ realizacji przedmiotu zamowienia
Realizacja inwestycji jest niezbedna, poniewaz nieszczelno$ci i spgkania na tynkach
zewnetrznych mogg prowadzi¢ do uszkodzenia struktury budynku.

8. Uwarunkowania §rodowiskowe
Nie dotyczy

9. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Inwestycja w postaci robét projektowych i budowlanych zwigzanych z remontem dachu,

elewacji zewnetrznych budynku oraz wymiang stolarki zewnetrznej i dociepleniem stropu

powinna byé realizowana w oparciu o podstawowe wymagania, ktére zapewnia jej prawidlowe
wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe:

— Jako podstawe opracowania projektow i wykonania robét nalezy przyjaé zatozenia
i wymagania przedstawione w programie funkcjonalno-uzytkowym, ktére pod wzglgdem
technicznym pozwolg uzyska¢ spodziewany efekt inwestycji.

— Rozwiazania projektowe, zastosowane materialy oraz jako$¢ wykonanych rob6t powinny
zapewnia¢ wysoka trwato$¢ i niezawodnosé.

— Doboér parametréw technicznych materialéw powinien by¢ przeprowadzony w oparciu 0
analize rzeczywistych warunkow.



IL.OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

1. Wstep

Wymagania Inwestora podane w niniejszym punkcie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego sa
rozszerzeniem wydanych zatozen technicznych do projektowania.

Niniejszy rozdzial okresla wymagania, ktére nalezy speini¢ i elementy jakie musza by¢
uwzglednione przez projektanta w projektowaniu i realizacji inwestycji. Wszystkie wymogi
podane w niniejszym PFU bgda traktowane przez Wykonawce jako wigzacy element w
rozumieniu opisu przedmiotu zamdéwienia.

Podane wymogi sa obligatoryjne, chyba ze Wykonawca w uzasadnionym przypadku, uzyska
akceptacje Inwestora dla rozwigzan zamiennych, o co najmniej rownorze¢dnych parametrach
technicznych i ekonomicznych. Zastosowane rozwigzania zamienne nie moga powodowaé
zmiany ceny.

2. Wymagania dotyczace projektowania

Wykonawca wykona ekspertyz¢ dotyczacej przyczyn spgkan i zarysowan na tynkach
zewnetrznych, inwentaryzacje architektoniczng elewacji wraz z rysunkami detali, ocen¢
techniczng stanu wigzby dachowej pod katem przywrocenia pokrycia z dachéwki ceramicznej,
ekspertyze mykologiczng oraz dokumentacj¢ projektowa stuzaca do wykonania robodt
budowlanych, dla ktérych jest wymagane uzyskanie zgloszenia (lub pozwolenia na budowe).
W ramach opracowania dokumentacji projektowej projektant opracuje niezbgdne materialy
wyjSciowe, uzyska wszelkie wymagane zgodnie z polskim prawem uzgodnienia, opinie,
decyzje administracyjne i pozwolenia niezbedne do ukoniczenia robédt tj. zaprojektowania i
wykonania przedmiotowych robdt budowlanych.

Projektant jest takze zobowigzany do wykonania innych opracowan wynikajacych z zalecen
konserwatorskich.

2.1 Wymagania formalno-prawne

Projektant przygotuje lub opracuje wszystkie niezbedne dokumenty projektowe i inne
dokumenty (w tym m.in. wnioski o decyzje administracyjne lub zmiany tych decyzji,
informacje dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia) oraz podejmie wszelkie niezbgdne
dziatania (poza zastrzezonymi dla innych podmiotdw), ktore beda niezbgdne do zgtoszenia lub
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe oraz dokona wszelkich potrzebnych korekt.
Wykonawca dziatajac z upowaznienia Inwestora uzyska wszystkie wymagane prawem
pozwolenia tj. skuteczne zgloszenie robdt budowlanych/ostateczne decyzje o pozwoleniu na
budowe.

2.2 Wymagania szczegélowe Inwestora

Po stronie Wykonawcy lezy wykonanie badz pozyskanie:

1) ekspertyzy dotyczacej przyczyn spekan i zarysowan na tynkach zewnetrznych,

2) inwentaryzacji architektonicznej elewacji wraz z rysunkami detali,

3) oceny technicznej stanu wigzby dachowej pod katem przywrécenia pokrycia z dachowki
ceramiczne;j,



4) podkladu geodezyjnego/mapy zasadniczej w skali 1:500 terenu w zakresie niezbgdnym do
wykonania zamoéwienia,

5) projektow budowlanych:

— projektu zagospodarowania terenu — 35 egz.,

— projektu architektoniczno-budowlanego — 5 egz.

— projektu technicznego — 5 egz.

6) projektéw wykonawczych - stanowigcych uzupelnienie i uszczegélowienie projektow
budowlanych dla wszystkich branz w zakresie i stopniu umozliwiajgcym przygotowanie
materialéw przetargowych i realizacj¢ rob6t budowlanych —po 5 egz.

7) przedmiaru robét - 1 egz.

8) kosztorysu inwestorskiego - 1 egz.

9) specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych - 2 egz.,

10) uzyskanie w imieniu Zamawiajacego wszelkich niezb¢dnych przepisami prawa warunkow
technicznych i uzgodnien na potrzeby opracowywanej dokumentacji projektowej i innych
niezbednych do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe/zgtoszenia robot
budowlanych.

11) uzyskanie w imieniu Zamawiajacego ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg
/skutecznego zgtoszenia robdt budowlanych w Starostwie Powiatowym w Grajewie.

12) poniesienie oplat zwigzanych z uzyskaniem wszelkich uzgodnien, opinii i decyzji (w tym
optaty administracyjne).

2.3 Podejmowanie decyzji w sprawie przyjecia rozwigzan projektowych

Na kazdym etapie projektowania projektant zwréci si¢ niezwlocznie do Miasta o akceptacje

proponowanych rozwigzan projektowych we wszystkich przypadkach, poza sytuacjami, gdy w

sposob oczywisty i bezsporny istnieje najlepszy wariant rozwigzania projektowego. Akceptacja

w zadnym stopniu nie zmniejsza odpowiedzialno$ci projektanta za poprawno$¢ przyjetych

rozwigzan projektowych i w konsekwencji — wykonanie robot.

Przy wyborze wariantu rozwigzan projektowych projektant bgdzie si¢ kierowat kryteriami, wg

pierwszenistwa wynikajacego z kolejnosci ich podania:

« przyjmowania rozwigzan zapewniajacych w jak najwigkszym stopniu bezpieczne, mozliwie
najszybsze i sprawne zrealizowanie przedsigwzigcia

+ zastosowania rozwigzan najlepszych pod wzgledem technicznym lub technologicznym
sposrdd dostepnych na rynku.

2.4 Inwentaryzacja stanu istniejacego

Wymaga si¢ od projektanta sporzadzenia szczegdtowej inwentaryzacji istniejacego obiektu,
wykonania ekspertyzy dotyczacej przyczyn spekan i zarysowari na tynkach zewnetrznych oraz
oceny technicznej stanu wigzby dachowej pod katem przywrocenia pokrycia z dachowki
ceramicznej. Inwentaryzacja bedzie obejmowata okreslenie wszystkich danych niezbednych do
opracowania dokumentacji projektowej zgodnie z wymaganiami i zaleceniami konserwatora
zabytkow.

2.5 Dokumentacja geodezyjna oraz prace pomiarowe.
Nie dotyczy



2.6 Dokumentacja geologiczno-inzynierska
Nie dotyczy

2.7 Badania i analizy uzupelniajgce

Projektant przed rozpoczeciem prac projektowych dokona potwierdzenia badZ weryfikacji
danych wyjsciowych do projektowania przygotowanych przez Miasto i w uzasadnionych
wypadkach dostosuje je tak, aby zagwarantowaé osiggnigcie wymagan zawartych w PFU.
Wykonawca na wlasny koszt wykona wszystkie badania i analizy uzupelniajgce niezbedne dla
prawidtowego wykonania przedmiotu zamé6wienia.

2.8 Prace i analizy przedprojektowe
Projektant w kazdym przypadku, gdy moze to byé potrzebne ze wzgledu na dazenie do
realizacji umowy zgodnie z wytycznymi i zasadami podanymi w niniejszym PFU przygotuje
warianty rozwigzan projektowych (w tym wariantéw materialowych) z przedstawieniem
wszystkich wad i zalet poszczegdlnych rozwigzan, ktérych to znajomo$é mozna posigéé przy
pomocy analizy informacji, ktére moga by¢ dostepne Wykonawcy. Za informacje, ktére moga
by¢ dostgpne uwaza si¢ informacje, ktére moze on uzyskaé z dowolnego zrodta kierujgc sie
zasadg nalezytej starannosci.
Przy wykonywaniu analiz przedprojektowych i szkicoéw koncepcji projektowych Wykonawca
bedzie zdecydowanie dazyt do uzyskania przez Zamawiajgcego najlepszych efektow
zwigzanych z eksploatacja rob6t (minimalizacja kosztéw eksploatacyjnych oraz nakladow
pracy zwigzanej z eksploatacja zaprojektowanych robot).
Projektant przedstawi warianty rozwigzan projektowych, analizujac nast¢pujace aspekty:

» efektywnos$ci ekonomiczne;,

e techniczny,

» technologiczny,

» trwalo$ci przyjetych rozwigzan,
Wszystkie rozwigzania projektowe przedstawione przez projektanta musza by¢ zgodne
z aktualnymi przepisami prawnymi.
Staranno$¢ dotyczaca formy opracowan dla potrzeb dokonania analiz projektowych i szkicow
koncepcji projektowych musi by¢ wystarczajaca dla celow, jakim te opracowania stuza.

2.9 Dzialania Wykonawcy i Zamawiajacego dla uzyskiwania pozwolen, uzgodnien i
decyzji administracyjnych

Wykonawca jest zobowigzany uzyska¢ wszelkie decyzje, uzgodnienia, warunki techniczne i
pozwolenia niezbedne do rozpoczgcia, zakonczenia i uzytkowania robét przez Miasto. Oplaty
zwigzane z uzyskaniem wszelkich uzgodnien, opinii i decyzji ponosi wykonawca.

W szczegblnoscei do obowigzkéw wykonawcy bedzie nalezato:

* wykonawca wystapi ze zgltoszeniem lub o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe w
imieniu Zamawiajgcego. Oplaty administracyjne zwigzane z uzyskaniem pozwolen ponosi
Wykonawca. Oplaty te nalezy uwzgledni¢ w cenie oferty.

» uzyskanie od zarzadcy drég warunkéw tymczasowej organizacji ruchu drogowego na czas
prowadzenia roboét (jezeli dotyczy);



o uzyskanie wymaganych przepisami uzgodnieri dokumentacji projektowej oraz poniesienie
wszystkich kosztoéw zwiazanych z uzyskaniem tych uzgodnief;

Uzgodnienie dokumentacji bedzie dotyczy¢:

« zgodnoéci projektu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, obowigzujacymi
Polskimi Normami, zasadami wiedzy technicznej,

« zgodnosci zawartych w nim rozwigzan projektowych z wymaganiami Zamawiajacego i
zaleceniami konserwatora zabytkow.

Wykonawca bedzie w pierwszej kolejnosci podejmowat dziatania na rzecz uzyskania ww.

pozwolen, uzgodniefi i decyzji, ktérych uzyskanie moze by¢ limitujace dla uzyskania

wszystkich decyzji administracyjnych niezb¢dnych do wykonania robot.

2.10 Plan Pr6b Koncowych
Nie dotyczy

2.11 Dokumentacja powykonawcza

Po wykonaniu robét wykonawca rob6t dostarczy Zamawiajgcemu dokumentacje
powykonawcza z naniesionymi w sposéb czytelny wszelkimi zmianami wprowadzonymi w
trakcie budowy potwierdzonymi przez autora projektu.

2.12 Sprawowanie nadzoru autorskiego
Projektant musi przyjac, ze zostal zobowiazany przez Inwestora do sprawowania nadzoru
autorskiego dla tych zadan, dla ktérych wykonywat prace projektowe.

3. Zalozenia do projektowania

Dokumentacja projektowa dla zadania polegajacego na wykonaniu prac budowlanych przy
zabytkowym budynku Szkoty Podstawowej nr 1 przy ul. Szkolnej w Grajewie powinna
uwzgledniaé wytyczne/zalecenia konserwatorskie w przedmiotowej sprawie, stanowiace
zalgcznik nr 7 do SWZ.

III. CZESC INFORMACYJNA

1. Zamawiajacy o$wiadcza, ze przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie na dziatkach
ewidencyjnych stanowigcych wtasno$¢ Miasta Grajewo.
2. Przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego:
Przepisy prawa i normy przywotane w pkt. [.2. CZESCI OPISOWE]J PFU.
3. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbgdne do zaprojektowania rob6t budowlanych:
a) Zalecenia konserwatorskie z dnia 07.03.2024 r. — zatacznik nr 7 do SWZ.
b) Dokumentacja fotograficzna i plan sytuacyjny — zalacznik nr 8 do SWZ.






