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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
WARMINSKO-MAZURSKA OKREGOWA [ZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

.dz.263/ WMOKK//2007 Olsztyn, dnia 1 czerwca 2007r.

sygnatura akt: WMOKK/2/2007

DECYZJA nr 4/WM OKK/2007

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1iust. 2, art. 13 ust. 1 pkt 1iart. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016; dalsze zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 92, poz. 881, Nr 93, poz. 888 i Nr 96, poz. 959, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 163, poz. 1362 i
1364 oraz Nr 169. poz. 1419 oraz z 2006 r. Nr 12, poz. 63), art. 11 i 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o0 samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 .
Nr 5, poz. 42, z 2002 r. Nr 23, poz. 221 i Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052, z 2003 r. Nr 124, poz. 1152 i
Nr 190, poz. 1864, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 150, poz. 1247).), oraz art. 104 i 107§ 1i 4
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyinego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r.
Nr 98, poz. 1071; dalsze zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr 49, poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, i Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130, poz. 1188, z 2004 r. Nr 162, poz. 1692 oraz z 2005 r. Nr 64,
poz. 565 i Nr 78, poz. 682)

stwierdza sie, ze
Pan

magister_inzynier architekt Dariusz Jackowski
(tytut zawodowy) (imig lub imiona i nazwisko)

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodowa
i nadaje sie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catoéci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow. Odwotanie
wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktory wydat decyzje tj. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Warmirnsko-
Mazurskiej Okregowej Izby Architektow, w terminie 14 dni o eszeni ji

1. Przewodniczacy Komisji; Piotr Kaniewsk£ é u h

2. Sekretarz Komisiji; Magdalena Rafalska....:

3. Cztonek Komisji; Andrzej Géralski...[A WAGLAL m—

4. Czionek Komisji; Mariusz Szafarzyiiski. /7~

Otrzymuijg:

1. Dariusz Jackowski,

2. Gdy decyzja stanie sie ostateczna:
1) Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane,
2) okregowa rada Izby Architekiow.

Jd.aa.

10-117 Olsztyn, ul. 1-Maja 13, pok.306, tel. (0-89)521 34 30 do 32, e-mail : wm@iarp.pl, http: / www.wm.iarp.pl
NIP : 739-32-79-898, REGON : 017466395-00067, Konto : PKO BP I O/Olsztyn, Nr 39 1020 3541 0000 5602 0011 4033
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Warminsko-Mazurska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

{wypis z listy architektow)

Warminsko-Mazurska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, Ze:

madgister inZynier architekt Dariusz Piotr Jackowski
posiadajgcy kwalifikacje zawodowe do pelnienia samodzielnych funkgi technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektoniczne) | w zakresie posiadanych uprawnien nr 4/ WM OKK /2007,

jest wpisany na liste czfonkdow Warminsko-Mazurskie] Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: WHM-0183.

Cztonek czynny od: 27-06-2007 r.

Data | miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 31-08-2023 r. Olsztyn.
FZaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektdow RP przez:
Katarzyna Roszkowska, Sekretarz Okregowe] Rady Izby Architektow RP.

Mr weryfikacyiny zaswiadczenia:

WM-0183-B5A2-8FCC-5756-24506

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie intermetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z whasciwag Okregowa Izbg Architektow RP.



Opis do koncepcija urbanistyczno-architektoniczna
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;.

Adres inwestycii: 19-200 Grajewo ul. Posta Jana Zyskowskiego,
dz. ewid. nr 2040/3 1 2040/4

1. Podstawa opracowania.

- umowa zawarta z Inwestorem,;

- Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2021 poz. 1538)

- kopia mapy zasadniczej terenu inwestycji;

- wytyczne programowe Inwestora;

- aktualnie obowigzujace przepisy prawne i normatywy techniczne.

2. Przedmiot opracowania oraz cel jakiemu ma on stuzy¢.

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie koncepcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
na terenie dzialek ewidencyjnych nr 2040/3 1 2040/4, potozonych w Grajewie ul. Posta Jana Zy-
skowskiego.

Celem opracowania koncepcji jest okres§lenie rozwigzah funkcjonalno-przestrzenny inwestycji
mieszkaniowej, z uwzglednieniem charakteru zabudowy miejscowosci i okolicy, w ktorej inwe-
stycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana.

Zakres koncepcji okreslono w oparciu o Ustawe o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2021
poz. 1538)

3. Charakterystyczne parametry okreslajace przedmiot zamowienia

1) Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu oraz podstawowe funkcje zabu-
dowy 1 zagospodarowania terenu.

Planowany sposob zagospodarowania terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
bez funkcji ustugowe;.

W ramach koncepcji zaprojektowano lokalizacje 2 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
(oznaczonych w koncepcji zagospodarowania terenu literami ,,A” 1 ,,B”) wraz z halami garazo-
wymi w kondygnacji podziemnej z przeznaczeniem na samochody osobowe mieszkancow.
Postulowana ilo$¢ lokali mieszkalnych w 2 budynkach miesci¢ si¢ powinna w zakresie od 80 do
108. Suma powierzchni uzytkowych mieszkan miesci¢ si¢ bgdzie w zakresie od 4000m2 do
5150m2.

Przewidywany wskaznik powierzchni zabudowy liczony dla budynkéw mieszkalnych wraz ha-
lami garazowymi w kondygnacji podziemnej = do 60% powierzchni terenu objetego koncepcja.
Przewidywany intensywnos$ci zabudowy = do 1,8 (liczony w stosunku do powierzchni terenu
objetego koncepcja).

Udziat powierzchni biologicznie czynnej = minimum 25% powierzchni terenu inwestycji.
Minimalny wskaznik miejsc parkingowych wyniesie 1,5 miejsca parkingowego / lokal mieszkal-
ny. Liczba miejsc parkingowych miesci¢ si¢ bedzie w zakresie od 120 do 162. Miejsca parkin-
gowe zlokalizowane beda w podziemnej hali garazowej i na terenie inwestycji mieszkaniowe;.



Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych zlokalizowanych w halach garazowych wynosi¢ bedzie

80 miejsc. Pozostale miejsca parkingowe zlokalizowane zostang na terenie dzialek objetych

wnioskiem.

Planowany budynek mieszkalny wielorodzinny zrealizowany bedzie bez funkcji ustugowe;.

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslono w koncepcji w odleglosci 12m od granicy dziatki

pasa drogowego ul. Posta Jana Zyskowskiego.

Jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢, ktérej nie moga przekroczy¢ $ciany

budynku.

Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:

- takich elementéw budynku jak balkon, loggia, taras, wykusz — wysunietych po za Sciane
budynku nie wigcej niz 1,5 m;

- wiatrotapow;

- elementow wejs¢ do budynku takich jak schody zewnetrzne, podest, pochylnia;

- wystajacej ponad teren hali garazowej w kondygnacji podziemne;;

- stacji transformatorowych i innych budowli z zakresu infrastruktury technicznej;

- obiektow matej architektury i urzadzen reklamowych.

Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej wynosi 0,8051 ha (zgodnie z zapisami w ksig-

gach wieczystych Sadu Rejonowego w Grajewie nr LM1G/00043941/6 1 LM1G/00035584/6 -

suma powierzchni dziatek 2040/3 i 2040/4)

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo.

W zalaczniku nr 5 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunko-

wan 1 kierunkow zagospodarowania Przestrzennego Miasta Grajewo Uchwala nr XX1/140/12

Rady Miasta Grajewo z dnia 25 kwietnia 2012 r, w paragrafie 25 istnieje zapis:

Kierunki polityki przestrzennej w strefie miejskiej — I1

»Strefa miejska obejmuje bezposrednie otoczenie centrum od strony potudniowo-wschodnie;j

strefa IIA, od strony potudniowo-zachodniej strefa IIB, a od strony p6tnocnej strefa IIC dostepne

pieszo od rynku w czasie 30 minut.”

strefa miejska — II A

,»Obszar polozony w potudniowo — wschodniej czeéci miasta - pomigdzy ulicami

9 Puiku Strzelcow Konnych, Ekologiczna, Topolowa, linia kolejowa.”

Strefa miejska obejmuje bezposrednie otoczenie centrum od strony potudniowo-wschodniej stre-

fa 1A, zespot 1.3 dla ktorego ustala sig:

- kierunki polityki przestrzennej:

,kontynuacja realizacji osiedla ,,Potudnie II" - realizacja zabudowy o $redniej intensywnosci na

terenie zespotu 1.3”.

2) Ukladu urbanistyczny zabudowy 1 kompozycji architektoniczne] obiektéw o funkcji podsta-
wWowe].

Dla obszaru planowanej inwestycji mieszkaniowej, w zakresie dziatek ewidencyjnych nr 2040/3
12040/4 nie istnieje obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety koncepcja jest terenem niezabudowanym, obecnie nierolniczym. Brak uzytkowa-
nia terenu spowodowal porolniczy odidg z dziko porastajaca ro§linnoscia niskg i wysoka (drze-
wa tzw. samosiejki).

Dziatki posiadaja dostep do drogi publicznej od strony ul. Posta Jana Zyskowskiego.

Planowana zmiana w przeznaczeniu terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez
funkcji ustugowe;.

Planowany sposob zagospodarowania terenu — budowa 2 wolnostojacych budynkéow mieszkal-
nych wielorodzinnych z podziemnymi halami garazowymi na samochody osobowe, budowa
utwardzonych dojazdoéw, parkingow, dojs¢ pieszych, elementow matej architektury oraz infra-
struktury techniczne;.



Zmiany w dotychczasowym uzbrojeniu terenu: realizacja przylaczy zgodnie z warunkami tech-
nicznymi zarzadcow sieci.

Realizacje budynkow przewiduje si¢ w technologii tradycyjnej mieszanej, murowanej z elemen-
tami zelbetowymi wylewanymi na budowie oraz z wykorzystaniem elementéw prefabrykowa-
nych zelbetowych. Przewiduje si¢ tradycyjne bezposrednie posadowienie budynkéw na zelbeto-
wych tawach i stopach fundamentowych. Budynki w czgsci nadziemnej zakwalifikowano jako
ZLIV kategorii zagrozenia ludzi oraz o wysokos$ci w grupie $redniowysokiej. Budynki zlokali-
zowano rownolegle do potudniowej granicy dziatek

W otoczeniu budynkoéw zaprojektowano utwardzone dojscia i1 dojazdy z miejscami parkingo-
wymi na samochody osobowe.

Budynki posiadajg prostg bryte, zaakcentowang pionowymi wnekami oraz balkonami w szczy-
tach budynkéw 1 w elewacjach od strony potudniowej. W elewacjach budynkéw od strony poét-
nocnej widoczne sg duze przeszklenia klatek schodowych. Dostep do klatek schodowych prze-
widziano od strony péinocne;.

Kazdy budynek funkcjonalnie podzielony bedzie na 3 gléwne strefy uzytkowe:

- strefa mieszkalna — kondygnacje nadziemne budynku;

- strefa gospodarcza — komorki gospodarcze w kondygnacji podziemnej;

- strefa obstugi parkingowej — hala garazowa na samochody osobowe.

Elewacje budynkéw wykonczone beda tynkami cienkowarstwowymi.

Planowane budynki nie beda zrodlem emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pyto-
wych 1 ptynnych, emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegolno$ci jonizujacego, pola
elektromagnetycznego i innych zaklocen.

Planowana wysoko$¢ kazdego budynku wynosi do 6 kondygnacji nadziemnych wilacznie i jedne;j
kondygnacji podziemnej (wys. do 21m).

Szeroko$¢ kazdego z budynkow liczac w czgéci nadziemnej wyniesie do 16,0m.

Dhugos¢ kazdego z budynkoéw liczac w czeséci nadziemnej wyniesie do 60,0m.

Przewiduje si¢ kolorystyke budynkéw jasna, dominujacg w odcieniach bieli, z elementami szaro-
Sci.

W ramach zagospodarowania terenu przewiduje si¢ budowe utwardzonych dojs$¢ pieszych i do-
jazdow wraz z parkingami na samochody osobowe, w tym przewidzianych dla oséb z niepeino-
sprawnoscig ruchowg poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich oraz wykonanie placu zabaw
dla dzieci.

Zjazdy do hal garazowych lokalizuje si¢ w czg¢$ci wschodniej 1 zachodniej terenu inwestycji.
Ochrona budynkéw w zakresie wymaganej drogi pozarowej (w przypadku budynku $redniowy-
sokiego ZLIV) zorganizowana bedzie z ul. Posta Jana Zyskowskiego przez droge wewngtrzna,
ktora bedzie przebiega¢ wzdluz dluzszego boku kazdego budynku, na catej jego dlugosci w od-
legtosci od $cian od 5 do 15m.

Planowana maksymalna ilo$¢ lokali mieszkalnych w 2 budynkach nie przekroczy 108. Maksy-
malna suma powierzchni uzytkowych mieszkan nie przekroczy 5150m2. Zgodnie z wyznaczni-
kiem 28m2 powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacych na osobe zamieszkujacg w budyn-
ku, planowana liczba mieszkancow inwestycji mieszkaniowej wynosi nie wigcej jak 184 osob.
Planowana liczba dzieci w wieku szkolnym wynosi 13 (stanowi to nie mniej niz 7% planowane;j
liczby mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowej).

Do czasowego gromadzenia odpadow statych przewiduje si¢ budowe 2 wiat $mietnikowych zlo-
kalizowanych w granicach terenu inwestycji, w odlegtosci nie wigkszej niz 80m od najdalszego
wejscia do budynku.

Przewiduje si¢, ze mieszkancy budynku generowa¢ beda odpady komunalne w ilo$¢ okoto 1
100kg / tydzien.



3) Przebiegu gléwnych elementoéw sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznych i wewnetrz-
nych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowane budynki podtaczone beda do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowej, sieci cieplnej 1 sieci elektroenergetyczne;.

Wzdluz potocnej granicy terenu inwestycji przebiega napowietrzna linia Sredniego napi¢cia
przewidziana do przeniesienia i skablowania.

Przy zachodniej granicy dziatki nr 2040/3 zlokalizowane jest energetyczne ztacze kablowe oraz
wiezowa stacja TRAFO. W sasiedztwie terenu objetego wnioskiem zlokalizowana jest podziem-
na infrastruktura techniczna pozwalajgca na wykonanie niezbednych przytaczy do planowanych
budynkow. W pasie drogowym ul. Posta Jana Zyskowskiego zlokalizowana jest sie¢ kanalizacji
deszczowej kdD 300 1 energetyczne linie kablowe.

W pasie drogowym ul. 9-go Putku Strzelcow Konnych zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa
wo100, sie¢ kanalizacji deszczowej kd315, kd350, kanalizacji sanitarnej ks250, energetyczne i
teletechniczne linie kablowe.

W pasie drogowym ul. Ekologicznej zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa, sie¢ gazowa gs160,
sie¢ kanalizacji deszczowej kd400, kanalizacji sanitarnej ks600, energetyczne i teletechniczne
linie kablowe.

Dodatkowo w niewielkiej odlegtosci od terenu inwestycji (okoto 150m) znajduje si¢ sie¢ cie-
ptownicza (okolice skrzyzowania ul. 9-go Putku Strzelcow Konnych i ul. Pilota Kazimierza
Sztramko).

Przytacza do planowanych budynkéw zostang zrealizowane zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia wydanymi przez zarzadcodw sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, cieplowniczej i elektroenergetyczne;.

4) Okres$lenie etapow realizacji proponowanej zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Realizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej moze by¢ etapowana.
W przypadku etapowania inwestycji zalecana minimalna ilo$¢ mieszkan zrealizowanych w eta-
pie I powinna wynies¢ 48.

5) Powiazania przestrzenne planowanej inwestycii z terenami otaczajacymi.

Lokalizacja inwestycji umozliwia aktywne powigzania przestrzenne z otaczajagcymi ja terenami.
Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (ul. Posta Jana Zyskowskiego )
oraz do sieci podziemne;j infrastruktury technicznej umozliwiajacej na podtaczenie planowanego
budynku. Dodatkowo w przysztosci osoby zamieszkujace planowang inwestycj¢ beda miaty do-
step do srodkow komunikacji publicznej, obiektow uzytecznosci publicznej, w tych handlu, edu-
kacji oraz teren6w rekreacyjnych.

W szczego6lnosci planowana inwestycja pozwala na dostep w odlegtosci:

a) - 250 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016 i 2435 oraz z 2019 r.
poz. 730, 1495, 1696 1 2020) — (przystanek komunikacyjny przy ul. 9-go Putku Strzelcow Kon-
nych);

b) — 1580 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzie-
ci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej
(Szkota Podstawowa nr 1 im. K. I. Gatczynskiego w Grajewie ul. Szkolna 12);

¢). Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajagcym dostgp do
urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co naj-
mniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m2.

(184 x 4m2 = 736m2)



Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacj¢ inwestycji w odlegltosci do 880 m od parku
przy ul. Wojska Polskiego.

Lokalizacja inwestycji w zakresie powigzan przestrzennych z otaczajacymi jg terenami spetnia
wymagania Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2021 poz. 1538), a takze uchwat
Rady Miasta Grajewo nr VII/59/19 z dnia 24 kwietnia 2019 r. oraz nr XX/167/20 z dnia 27 maja
2020 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych.

W zalaczniku:
Wizualizacja planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
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