UCHWALA NR XXX/247/21
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pilsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantow
w Grajewie"

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378 oraz z 2021 r. poz. 11)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722020 . poz. 713, poz. 1378) i Uchwaly nr VII/61/19 Rady Miasta Grajewo zdnia 24 kwietnia 2019 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantow w Grajewie" oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Grajewo, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Sportows, Pilsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantéw w Grajewie" w granicach
okreslonych na zaltaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwana dalej planem.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowia zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 10 ha.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojeé:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktérg nie mozna sytuowac
budynkow; lini¢ t¢ moga przekraczaé na nie wigcej niz 1,50 m:

a) schody,
b) podjazdy dla 0s6b niepelnosprawnych,
¢) wykusze, nadwieszenia, balkony oraz zadaszenia nad wejsciem,;

2) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, wzdluz ktérej obowigzuje
usytuowanie lica jednej z elewacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego z mozliwos$cig jej cofniecia na
maksymalnie 1/5 jej dtugosci; lini¢ t¢ moga przekraczac na nie wigcej niz 1,50 m:

a) schody,
b) podjazdy dla osoéb niepelnosprawnych,

¢) wykusze, nadwieszenia, balkony oraz zadaszenia nad wej$ciem,;
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3) teren — teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéry zostal wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — symbol cyfrowo-literowy lub literowy oraz
przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

4) ushugi nieucigzliwe — dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnos$ci, nie stanowigca
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie powodujaca przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska oraz nie zaktocajaca funkcjonowania terenow i obiektow sasiednich;

5) zabudowa istniejaca — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktérych w dniu wejscia w zycie planu
istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowg;

6) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd
na t¢ dziatke;

7) dach phaski — dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°,

2. Pojecia 1iokre§lenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bgdace obowigzujacymi:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiar podany w metrach;
6) przeznaczenie terenu.

2. Oznaczenie graficzne na rysunku planu bedace obowigzujagcym na podstawie przepisow odrebnych:
granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 217 Pradolina rzeki Biebrza.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedgce informacyjnymi:
1) projektowane podziaty geodezyjne;
2) kierunki przebiegu gtownych przewodow projektowanej sieci wodociagowej;
3) kierunki przebiegu gtownych przewodow projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j;
4) kierunki przebiegu gtownych przewodow projektowane;j sieci kanalizacji deszczowe;.

4. Oznaczenie granicy planu biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé, jako biegnace po
tych liniach.

§ 5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MNU;
3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;
4) teren obiektow kultu religijnego oraz zwigzanych z ustugami sakralnymi, oznaczony symbolem UK;
5) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
6) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;
7) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem IT-E.
8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
9) teren drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW;
10) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem CPJ;

11) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem CPR.
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) plan adaptuje zabudowe istniejaca;

2) zabudowa istniejgca, wykraczajaca poza lini¢ zabudowy moze podlega¢ przebudowie w swym obrysie oraz
rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana cz¢s$¢ nie przekroczy linii zabudowy;

3) zasady lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j:

a)na terenach oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej, z zachowaniem przepisé6w odrgbnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow
szczegotowych planu oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

b) na terenach oznaczonych symbolami 3MNU i 4MNU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
1 mieszkalno-ustugowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej potozonej na terenie
0 tym samym przeznaczeniu, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego oraz
przepisow szczegolowych planu oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

4) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okre§lone sa ustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach, na ktérych dopuszcza sie realizacje ustug mozliwa jest realizacja wylacznie ustug
nieucigzliwych;

2)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robot budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okre$lonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ jednakowa kolorystyke elewacji budynkoéw iich pokry¢é dachowych w obrebie jednej dziatki
budowlane;j;

2) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych (siding) i blachy;

3)ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w pastelowych odcieniach bieli, bezu i szarosci,
z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych lub wynikajacych z zastosowanych materialow
takich jak: kamien, cegla, drewno, szklo;

4) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w odcieniach ceglastej czerwieni, szarosci i brazu;
5) pkt 3 1 4 nie dotyczg terenu oznaczonego symbolem UK;

6) zakazuje si¢ realizacji budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych w formie
blaszanych kontenerdw.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: na obszarze objetym planem nie sg zlokalizowane obiekty
objete formami ochrony zabytkow.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDD, CPR, US;
2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje si¢ dostosowanie budynkéw izagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami,

b) na terenach oznaczonych symbolem KDD dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéow: pieszych, rowerowych,
pieszo-rowerowych oraz przystankéw komunikacji publicznej zbiorowej i zieleni towarzyszace;.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréow iwskaznikéw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.
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§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréow
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: teren objety planem jest zlokalizowany czgsciowo na obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych - GZWP nr 217 Pradolina rzeki Biebrza, obj¢tego ochrong na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci:w
planie nie wyznacza si¢ obszaré6w do obje¢cia scaleniem i podzialem nieruchomosci.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powiazania z zewnetrznym ukladem drogowym za pomoca drég oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD;
2) dostepnos¢ komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami:

a) IMN — z drog oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDW,

b) 2MN - z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz ciggu 2CPJ,

¢) 3MN - z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz ciagu 2CPJ,

d) 4MN - z drég oznaczonych symbolami 1KDD i IKDW,

e) SMN - z drog oznaczonych symbolami 1KDD i 1IKDW oraz ciggu 1CPJ,

f) 6MN — z drog oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD,

g) IMNU — zdrogi oznaczonej symbolem 2KDW oraz z drogi poza granicg planu (droga krajowa, ul.
Pitsudskiego),

h) 2MNU - z drég oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDW,

1) 3MNU - z drogi poza granicg planu (droga krajowa, ul. Pitsudskiego),
j) 4MNU - z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

k) 1U — z drogi oznaczonej symbolem 2KDW,

1) 2U — z drog oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDW oraz z drogi poza granica planu (droga krajowa, ul.
Pitsudskiego),

m) UK — zdrogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz zdrogi poza granica planu (droga krajowa, ul.
Pitsudskiego),

n) US — z drég oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD oraz z drogi poza granicg planu (droga krajowa, ul.
Pitsudskiego),

0) IT — zdrogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz zdrogi poza granica planu (droga krajowa, ul.
Pitsudskiego),

p) 1IT-E — z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

q) 2IT-E — z drogi oznaczonej symbolem 2KDD;
3) obiekty budowlane od strony drog nalezy lokalizowaé w odleglosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
4) zasady w zakresie stanowisk postojowych:

a) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczony symbolem MN: minimum 1 stanowisko
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczony symbolem MNU:
- minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny - w przypadku budynkéw mieszkalnych,

- minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz minimum 2 stanowiska postojowe na
kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej lokali ustugowych - w przypadku budynkow
mieszkalno-ustugowych,

¢) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U:
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- minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych,

- minimum 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte 100 m> powierzchni sprzedazy lokali
handlowych,

d) teren obiektow kultu religijnego oraz zwigzanych z ustugami sakralnymi, oznaczony symbolem UK:
minimum 50 stanowisk postojowych,

e) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US: minimum 30 stanowisk postojowych;

5) stanowiska postojowe nalezy realizowac na terenie wiasnych dziatek budowlanych;
6) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;
7) dopuszcza sig¢ realizacje stanowisk postojowych w garazach podziemnych;
8) minimalna liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi
budowli, urzadzen obstugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonych w nim przeznaczen terenow;

2) zasady lokalizacji sieci, budowli i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1:

a)na terenach oznaczonych symbolami: KDD, KDW, CPR, CPJ, IT, IT-E, U, UK, US — w liniach
rozgraniczajacych terenow,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNU — dopuszcza si¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg tereny
a wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

3) parametry techniczne projektowanych ciggdw infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do
przewidywanego pelnego zainwestowania na terenach obje¢tych ustaleniami planu z uwzglgdnieniem
istniejacych i przewidywanych potrzeb;

4) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej poprzez przytacza do sieci:
- istniejacej w ul. Sportowej i ul. Partyzantow,
- projektowanej w ul. Partyzantow,

b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢ odprowadzanie $ciekdOw komunalnych systemem sieci
kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni $ciekow, poprzez przylacza do sieci:

- istniejacej w ul. Sportowe;j i ul. Partyzantow,
- projektowanej w ul. Partyzantow,
¢) do czasu realizacji sieci wodociagowej i kanalizacyjnej stosowaé rozwigzania indywidualne,

d) w zakresie wod opadowych ustala si¢: wody opadowe nalezy zagospodarowaé poprzez przytacza do
sieci kanalizacji deszczowej:

- istniejacej w ul. Sportowe;j i ul. Partyzantow,
- projektowanej w ul. Partyzantow,

e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na dzialce budowlanej zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczgcymi prawa wodnego,

f) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie terenow zabudowy =z istniejacej
i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej i na warunkach gestora sieci,
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g) zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ poprzez sie¢ rozdzielcza realizowang na obszarze planu przytaczong
do istniejgcej magistralnej sieci gazowej sredniego ciSnienia potozonej poza granicami planu,

h) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: zaopatrzenie w tacznos$¢ z istniejacej i rozbudowywanej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach gestora sieci,

i) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplownicze;j:
- istniejacej w ul. Sportowej, ul. Partyzantow, na terenie US,

-z rozbudowywanej sieci oraz ze zrédet indywidualnych zgodnie z okre§lonymi normami
1 obowiazujacymi przepisami;

5) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazujg przepisy odrebne.

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym: ustala si¢ stawke wysokosci:

1) teren oznaczony symbolem MN — 30%;
2) teren oznaczony symbolem MNU — 30%;
3) teren oznaczony symbolem U — 30%;

4) teren oznaczony symbolem UK — 30%;
5) teren oznaczony symbolem US — 1%;

6) teren oznaczony symbolem IT — 1%;

7) teren oznaczony symbolem IT-E — 30%;
8) teren oznaczony symbolem KDD — 1%;
9) teren oznaczony symbolem KDW — 30%;
10) teren oznaczony symbolem CPJ — 1%;
11) teren oznaczony symbolem CPR — 1%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6 MN:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,
b) rodzaj zabudowy gospodarczej, garazowej, gospodarczo-garazowe;j:
- dopuszcza si¢ wolno stojace budynki garazowe lub garaze wbudowane w bryte budynku,
- dopuszcza si¢ wolno stojgce budynki gospodarcze,

c)dla terenow 1MN, 2MN i3MN nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
obowiazujacej linii zabudowy, natomiast pozostalych budynkow gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych w glebi dziatki; dopuszcza si¢ licowanie $ciany budynku gospodarczego,
garazowego, gospodarczo-garazowego ze §ciang budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkoéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe — tereny 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5SMN,

- dla budynkow mieszkalnych: trzy, w tym trzecia stanowiaca poddasze uzytkowe — teren 6MN,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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- dla budynkéw mieszkalnych: 12,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: 16,0 m,
h) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale
250-45°,

- gtéwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachdwkg ceramiczng lub blachodachéwka,

- gléwna kalenica budynku: rownolegle do linii zabudowy,
i) rzedna poziomu posadzki parteru budynkéw maksymalnie 60 cm nad poziomem terenu przy budynku;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng i obowiazujacg lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy:

-0d 0,1 do 1,2 — tereny IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,

-0d 0,1 do 1,6 — teren 6MN,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 1100 m? — tereny IMN, 2MN, 3MN,

- 800 m? — tereny 4MN, 5MN, 6MN,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajacych parametréow okreslonych w lit. e, na powigkszenie
sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, bez okreslania proporcji
miedzy poszczegolnymi funkcjami budynkows;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) rodzaj zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowe;:
- wolno stojaca — tereny 1IMNU, 2MNU,
- wolno stojaca lub blizniacza — tereny 3MNU, 4MNU,

b) rodzaj zabudowy gospodarczej, garazowej, gospodarczo-garazowej:
- dopuszcza si¢ wolno stojgce budynki garazowe lub garaze wbudowane w bryle budynku,
- dopuszcza si¢ wolno stojgce budynki gospodarcze,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: trzy — tereny IMNU, 2MNU,

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: trzy, wtym trzecia stanowigca poddasze
uzytkowe — tereny 3SMNU, 4MNU,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 12,0 m,
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- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m,
f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: 16,0 m,
g) geometria dachow:

- dachy plaskie lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 25° — tereny IMNU, 2MNU,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale
300-45° — tereny 3MNU, 4MNU,

- gtéwne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub blachodachowka,
- tiret czwarte nie dotyczy dachow ptaskich,
h) gtowna kalenica budynku: rdéwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
i) rzgdna poziomu posadzki parteru budynkéw maksymalnie 60 cm nad poziomem terenu przy budynku;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
-0d 0,1 do 2,0 — tereny IMNU, 3MNU,
-0d 0,1 do 1,2 — tereny 2MNU, 4MNU,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 50% powierzchni dziatki — tereny 1IMNU, 3MNU,
- 30% powierzchni dziatki — tereny 2MNU, 4MNU,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespemiajacych parametrow okreslonych w lit. e, na powigkszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 1U, 2U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;
2) w ramach uzupehienia przeznaczenia terenu dopuszcza sig¢ realizacjg:

a) lokali mieszkalnych, wylacznie powyzej kondygnacji parteru, na potrzeby wiasciciela obiektu lub jego
pracownikow, o tacznej powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej
budynkoéw ustlugowych,

b) obiektow towarzyszacych, w tym m. in. wiat, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, matej architektury
itp.;
3) zakaz realizacji budynkow gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ wylacznie garaze wbudowane w bryle budynkow uslugowych iushlugowych z lokalami
mieszkalnymi,

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12,0 m dla budynkéw ushugowych i ushugowych z lokalami mieszkalnymi,
- 6,0 m dla pozostatych obiektow budowlanych,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

d) geometria dachow:
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- dachy plaskie lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 25°,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub blachodachéwka,
- tiret drugie nie dotyczy dachow ptaskich,
e) rzgdna poziomu posadzki parteru budynkow maksymalnie 60 cm nad poziomem terenu przy budynku;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych w wyniku realizacji planu, dziatek budowlanych: 2000 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespetniajacych parametrow okreslonych w lit. e, na powigkszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publiczne;j.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem UK:
1) przeznaczenie — teren obiektow kultu religijnego oraz zwigzanych z ustugami sakralnymi;

2) ustala si¢ kontynuacje uzytkowania istniejacego budynku kosciota rzymskokatolickiego pw. Jana Pawta II
Papieza w Grajewie;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw takich jak: budowle sakralne, budynki administracyjno-biurowe (biuro
parafialne), plebanie, kaplice, budynki gospodarcze, itd.;

4) zasady ksztattowania zabudowy — budynek ko$ciota:

a) najwyzszy punkt dachu na wysokosci nie wickszej niz 40 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do budynku,

b) forma dachéw dowolna;
5) zasady ksztaltowania zabudowy — pozostata zabudowa:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym trzecia stanowiaca poddasze uzytkowe,
¢) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowy w przedziale 30°-
450,

- gtéwne potacie dachu symetryczne;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziakki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych w wyniku realizacji planu, dziatek budowlanych: 1 ha.
§ 21. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego symbolem US:
1) przeznaczenie — teren sportu i rekreacji;
2) teren stadionu sportowego z obiektami towarzyszacymi;
3) teren stuzacy organizacji imprez masowych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m;
b) forma dachéw dowolna;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,6,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem IT:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz nasadzen drzew;

3) dopuszcza si¢ budowe iprzebudoweg sieci infrastruktury technicznej izwigzanych znimi budowli
i urzadzen;

4) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig ptytko ukorzeniona;
5) zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;

6) zasady zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 11T-E, 2I1T-E:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) teren istniejacej stacji elektroenergetyczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m;
b) forma dachéw dowolna;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki.
§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z obowigzujacym podziatem geodezyjnym.
§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) IKDW — 8 m wraz z lokalnymi poszerzeniami,

b) 2KDW — 8 m wraz z lokalnymi poszerzeniami i placem manewrowym do zawracania o wymiarach 12,5
mx 12,5 m.

§ 26. Ustalenia szczegodtowe dla terenow oznaczonych symbolami 1CPJ, 2CPJ:
1) przeznaczenie — ciag pieszo-jezdny;
2) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych:

a) ICPJ—5m,

b) 2CPJ —4 m.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1CPR, 2CPR:

1) przeznaczenie — ciag pieszo-rowerowy;
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2) szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych:
a) ICPR—-4m,
b) 2CPR — 6 m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 28. Wejscie w zycie niniejszego planu powoduje utrate¢ mocy obowigzujacej nastgpujacej uchwaty
odnoszacej si¢ do objetego nig terenu: Uchwata nr XL/236/06 Rady Miasta Grajewo z dnia 30 maja 2006 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulicami:
Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantéw w Grajewie (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2006 r.
Nr 182 poz. 1700).

§ 29. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Grajewo.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Grajewo

Halina Muryjas - Rzasa
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Zmiana "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pilsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantow w Grajewie"
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ZAYACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXX/247/21
RADY MIASTA GRAJEWO
z dnia 31 marca 2021 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/247/21
Rady Miasta Grajewo

z dnia 31 marca 2021 r.

Rozstrzygni¢cie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomie¢dzy ulicami:
Sportowa, Pilsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantéow w Grajewie"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miasta Grajewo postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantéw w Grajewie", do
sporzadzenia, ktorego przystapiono Uchwata Nr VII/61/19 Rady Miasta Grajewo z dnia 24 kwietnia 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantow w Grajewie", wylozony
zostat do publicznego wgladu w dniach od 24.11.2020 r. do 15.12.2020 r. Zgodnie z terminem, okre§lonym na
podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat w dniu 31.12.2020 r. Wptynety dwa pisma tej
samej tresci (jedno wptyneto poczta elektroniczng — mailem a drugie poczta tradycyjng). Zawieraty dwie
uwagi, ktore zostaty uwzglednione.

2. Po wprowadzeniu zmian w projekcie, w zwigzku zuwzglednieniem ztozonych uwag, zgodnie
z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pilsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantow w Grajewie", zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27.01.2021 r. do 16.02.2021 r. Zgodnie z terminem,
okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uptyngt w dniu 02.03.2021r.
W przedmiotowym terminie nie wniesiono uwag. W zwiazku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sig.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/247/21
Rady Miasta Grajewo
z dnia 31 marca 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 1. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miasta Grajewo rozstrzyga, co nastepuje:

1. W granicach opracowania zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego pomiedzy ulicami: Sportowa, Pitsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantow w Grajewie"
realizowane bgda zadania wlasne gminy z zakresu:

a) budowy drogi miejskiej ul. Partyzantéw, oznaczonej symbolem 1KDD (fragment drogi jest juz urzadzony),
b) ciaggdw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami 1CPR i 2CPR,

¢) rozbudowy sieci wodociagowej w ul. Partyzantow,

d) rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Partyzantow,

e) rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej w ul. Partyzantow,

f) innych sieci i urzadzen infrastruktury, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

2. W celu realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 Miasto Grajewo poniesie wydatki zwigzane
z wykupem gruntow lub wywlaszczeniem terenow za zajgcie pod realizacje: ciggdbw pieszo-rowerowych,
infrastruktury techniczne;.

3.Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2020r.
poz. 713 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy bedg realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze Srodkow
budzetu Miasto Grajewo oraz zrodel zewnetrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych oraz innych $rodkoéw
zewnetrznych).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/247/21
Rady Miasta Grajewo
z dnia 31 marca 2021 r.

Zalacznik4.xades

S

Dane przestrzenne
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej

Rada Miasta Grajewo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézZn. zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomiedzy ulicami: Sportowa, Pilsudskiego, Braci Swiackich i Partyzantow
w Grajewie", ktore stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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