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Whiosek o ustalenie lokalizacii inwestycji dla terenu potozonego
w Grajewie przy ul, Wojska Polskiego, dz. geod. nr 2031/142, 2031/136.

Na podstawie Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszka-
niowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2 2020 r. poz. 219, 471)
wnioskuje o ustalenie lokalizacji inwestycji dla terenu potozonego w Grajewie przy ul. Wojska
Polskiego, dz. geod. nr 2031/142, 2031/136.

Do wniosku zalgczam opracowang koncepcjg urbanistyczno — architektoniczng zagospo-
darowania terenu i zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej.

Uzasadnienie

Jestem wlascicielem 2 dzialek budowlanych przy ul. Wojska Polskiego w Grajewie (dz.
geod. nr 2031/142, 2031/136) na obszarze ktérych zamierzam zrealizowaé¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny. Zgodnie z wymaganiami Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zlecilem wykonanie koncepcii
urbanistyczno - architektonicznej zabudowy tego terenu. Koncepeje sporzadzila osoba wpisana
na listg izby samorzadu zawodowego architektéw posiadajgca uprawnienia budowlane do pro-
jektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej. W ramach koncepeji zaplanowano
realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego bez lokali handlowych i ushugowych.
Wynikajgce z opracowanej koncepceji wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu stanowia
podstawe wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji.

Dla przedmiotowego terenu istnieje obowiazujgcy miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego miasta Grajewo dotyczacy obszaru polozonego na osiediu Jana Pawla 1I.

1. Dane charaktervzujace planowang inwestycje mieszkaniowa:

1.1 granice terenu objgtego wnioskiem okreslono w koncepcji zagospodarowania terenu — za-
Iacznik nr 1;

1.2 mmlmalna i maksymalna powierzchnia planowanych mieszkan — w zakresie od 40m® do



1.3 minimalna i maksymalna liczba planowanych mieszkan — w zakresie od 50 do 54 mieszkan;
1.4 planowany budynek mieszkalny wielorodzinny, bez funkeji handlowej tub ustugowe;;
1.5 obecnie teren inwestycji jest terenem nieurzadzonym;

1.6 zaopatrzenie budynku w niezbedne media planuje si¢ zrealizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi podiaczenia wydanymi przez zarzadedw sieci: wodociagowych, kanalizacji sani-
tarnej, kanahzac)i deszczowej, ¢.0. 1 elektroenergetycznych;

1.7 Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j.
a) W ramach koncepceji zaprojektowano lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzin-
nego wraz z halg garazowa na samochody osobowe w kondygnacji podziemnej.
Realizacj¢ budynku przewiduje si¢ w technologii tradycyjnej. Bedzie to budynek z da-
chem plaskim, wolnostojacy, podpiwniczony. W ramach zagospodarowania terenu prze-
widuje si¢ budowe utwardzonych dojs¢ pieszych i dojazddéw wraz z parkingami na samo-
chody osobowe, w tym przewidzianych dla oséb z niepelnosprawnoscia, poruszajacych
sie na wozkach inwalidzkich. W czgdci péinocnej terenu inwestycji przewiduje sie lokali-
zacje zjazdu do podziemnej hali garazowe).
Wskaznik powierzchni zabudowy liczony dla budynku mieszkalnego wraz halg garazows
w kondygnacji podziemnej = do 50% powierzchni terenu objetego wnioskiem.
Wskazniki intensywnosei zabudowy = do 1,8.
Udzial powierzchni biologicznie czynne) = min. 25% powierzchni terenu objetego wnio-
skiem, w tym urzadzenie zieleni izolacyjnej od strony ul. Wojska Polskiego.
Whnioskowana ilo$¢ miejsc parkingowych liczonych w hali garazowej oraz na terenie ob-
jetym wnioskiem = 1,5 miejsca parkingowego / 1 lokal mieszkalny.
Planowana ilos¢ Iokali mieszkalnych w budynku wyniesie od 50 do 54. Suma powierzch-
ni uzytkowych mieszkan nie przekroczy 3300m2. Zgodnie z wyznacznikiem 28m?2 przy-
padajacych na osobg zamieszkujaca w budynku, planowana liczba mieszkancow inwe-
stycji mieszkaniowej wynosi nie wiecej jak 118 oséb. Planowana liczba dzieci w wieku
szkolnym wynosi 9 (stanowi to nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwe-
stycji mieszkaniowej).

W sasiedztwie terenu inwestycji oraz bezposrednio na terenie objetym wnioskiem zloka-
lizowana jest podziemna infrastruktura techniczna pozwalajaca na wykonanie niezbed-
nych przylaczy do planowanego budynku, w tym przylacza wodociagowego, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, centralnego ogrzewania i elektroenergetycznego. Pla-
nowane miejsca przylaczenia zlokalizowane beda w ul. Wojska Polskiego, ul. Tabortow-
skiego lub innej lokalizac)i zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzad-
cOWw sieci.

Ochrona budynku w zakresie wymaganej drogi pozarowej (budynek sredniowysoki
Z1LIV) z projektowanej drogi pozarowej na terenie objetym wnioskiem. Droga pozarowa
bedzie przebiegaé wzdluz diuzszego boku budynku, na calej jego dlugosci w odleglosci
od $cian od 5 do 15m. Najmniejszy promien zewnetrznego tuku drogi pozarowej wynosié
bedzie min. 11 m.

Planowany cykl realizacji inwestycji — inwestycja jednoetapowa.

b) Planowany budynek podiaczony bedzie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, sieci cieplnej i sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
przylaczenia wydanymi przez zarzadcow sieci.
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Szacowane zapotrzebowanie na:

- wode - 30m3/dzien.

- cieplo - Qdsr=220kW

- maks. sptyw wod opadowych = 45 /s

- moc elekiryczng budynku: 103 kW

- energie elektryczng w skali roku: 100 800 kWh/rok.

Szczegdlowe wielkosci zapotrzebowania okreslone zostana na etapie projektu technicz-
nego.

Minimalna liczba miejsc parkingowych dla 54 mieszkan wynosi 81. Migjsca parkingowe
zlokalizowane bgda w podziemnej hali garazowe) i na terenie inwestycji mieszkaniowe;.
Minimalna ilo$é miejsc parkingowych w hali garazowej wynosi¢ bedzie 37 miejsc. Pozo-
stale miejsca parkingowe zlokalizowane zostang na terenie dzialek objetych wnioskiem.
Do czasowego gromadzenia odpadow stalych przewiduje si¢ budowe wiaty smietnikowej
zlokalizowanej w poludniowej czesci terenu inwestycji, w sasiedztwie istniejacego
$mietnika na dzialce 5022/4.

¢) Planowana wysokos¢ budynku wynosi do 6 kondygnacji nadziemnych i jednej kondy-
gnacji podziemnej.

Szerokos¢ budynku w czgsci nadziemne) wyniesie do 32,0m

Dhugos¢ budynku w cze$ci nadziemnej wyniesie do 52,0m

Planowana inwestycja nie jest wymieniona w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowi-
sko. W zwigzku z powyzszym uznaje si¢, ze planowane dziatania inwestycyjne nie bedg
mialy negatywnego wplywu na srodowisko 1 jego wykorzystanie.

1.8 Nieruchomosci na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa
widnieja w ksiedze wieczystej nt LM1G/00043055/8.

W ksigdze wieczystej LM1G/00043382/9 widnicje zapis nieodplatnej i na czas nicoznaczony
shuzebnosci gruntowej przejécia i przejazdu na rzecz kazdoczesnego wlaseiciela nieruchomodci
gruntowej oznaczonej w ewidencji gruntow obrebu 0001 Grajewo jako dziatka nr 2031/142.

1.9 - wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen obowigzujgcego
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo dotyczacego obszaru
poloZzonego na osiedlu Jana Pawta 11"
Planowana inwestycja mieszkaniowa jest niezgodna z obecnym przeznaczeniem obszaru
urbanistycznego okreslonego w planie 7 U-M oraz z zasadami ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu dotyczacymi tego obszaru okreslonymi w §24 planu:

(jest w tresci planu)

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ushugowa z dopuszczeniem mieszkaniowej,

b) uzupelniajace: zielef urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) warunki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) realizacja ushug z zakresu obslugi ludnosci z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwe;,

b) dopuszceza sic funkeje mieszkaniowa jako towarzyszaca funkcji ustugowej — realizacja w for-
mie wydzielonych czgsei budynkow ustugowych, z ograniczeniem powierzchni do 30% po-
wierzchni uzytkowej budynku,

(planowana zmiana we wniosku)

Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej bez funkcji ustugowe;j




(jest w tresci planu}

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: do 30 % powierzchni terenu,

b) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,9,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni terenu, w tym urzadze-
nie zieleni izolacyjne) od strony ul. Wojska Polskiego (01 KD-G),

{planowana zmiana we wniosku)

Wskaznik powierzchni zabudowy liczony dla budynku mieszkalnego wraz halg garazowa w
kondygnacji podziemnej = do 50% powierzchni terenu objetego wnioskiem.

Wskazniki intensywnosci zabudowy = do 1,8.

Udzial powierzchni biologicznie czynnej = minimum 25% powierzchni terenu objetego wnio-
skiem, w tym urzadzenie zieleni izolacyjnej od strony ul. Wojska Polskiego.

(jest w tresci planu)

d) parametry 1 warunki realizacji zabudowy:

- nieprzekraczalna wysokos¢: trzy kondygnacje nadziemne i jedna podziemna,
(planowana zmiana we wniosku)

Wnioskowana wysokos$¢ zabudowy do 6 kondygnacji nadziemnych i jednej podziemne;.

{jest w tresci planu)
4) zasady obshugi komunikacyjnej:
b) realizacja miejsc parkingowych wedlug wskaznikow okreslonych w § 15 ust 8.
§15ust8
Ustala si¢ nastepujgce wymagania dotyczgce miejse parkingowych:
a) lokale mieszkalne — | miejsce na 1 mieszkanie
(planowana zmiana we wniosku)
Whnioskowana ilo$¢ miejsc parkingowych liczonych w hali garazowej oraz na terenie objetym
wnioskiem = 1,5 miejsca parkingowego / 1 lokal mieszkalny

1.10 - planowana inwestycja nie jest sprzeczna z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo.

Zatacznik nr 5 do uchwaly Rady Miasta w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego Miasta Grajewo Uchwala nr XX1/140/12 Rady
Miasta Grajewo z dnia 25 kwietnia 2012 r.

W paragrafie 25 istnieje zapis:

Kierunki polityki przestrzenne] w strefie miejskiej — 11

Strefa miejska obejmuje bezposrednie otoczenie centrum od strony potudniowo-wschodniej stre-
fa [lA, obszar 1.2

~Realizacja zabudowy mieszkaniowej o sredniej intensywnosci na terenie zespotu 1.27.

2. Wvykazanie, Zze inwestycia mieszkaniowa odpowiada standardom. o ktérvch mowa w
rozdziale 3 Ustawy o ulatwieniach w przyvgotowaniu i realizacji inwestveii mieszkanio-
wych oraz inwestycii towarzyszacych (Dz.U. z 2020 r. poz. 219, 471).

2.1. Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie, ktéry ma zapewniony:
- bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostgp posredni po-
przez droge wewnetrzna, kidre] parametry zapewniaja wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odr¢bnych, przy czym minimalna szerokosé
drogi nie moze by¢ mnigjsza niz 6 m;




- zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyine), o ktorej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbioro-
wym odprowadzaniu $ciekdéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

- zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

2.2. Zgodnie z ustawa oraz uchwatami nr VII/59/19 z dma 24 kwietnia 2019 r. oraz nr
XX/167/20 z dnia 27 maja 2020 r. Rady Miasta Grajewo w sprawie okreslenia lokalnych standar-
doéw urbanistycznych planowana inwestycje mieszkaniows lokalizuje si¢ w odleglosel (zalacznik
graficzny nr 3 - analiza odleglosci od inwestycji mieszkaniowej do wymaganych ustawg obiek-
tow):

1) - 620 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016 1 2435 oraz z 2019 r.
poz. 730, 1495, 1696 i1 2020) — (przystanek komunikacyjny przy ul. Wojska Polskiego);

2 - 1290 od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowane) liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej (Szkola
Podstawowa nr 1 im. K. §. Galezyiskiego w Grajewie ul. Szkolna 12);

2.3, Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreac)i lub sportu o powierzchni stanowiace) co naj-
mniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2.

(118 x 4m2 = 472m?2)

Zapewnienie dostgpu nastepuje poprzez lokalizacje inwestycji w odleglosel do 590m od parku
przy ul. Wojska Polskiego.

2.4, Budynki objete inwestycja mieszkaniowg nie moga by¢ wyzsze niz 6 kondygnacji nadziem-
nych.

5. Okresla sie liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych niezbedna dla obstugi
realizowane] inwestycji mieszkanowe) w ilosci minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny.
W budynku objetym inwestyc)a mieszkaniowa nie wysigpujg lokale handlowe Iub ustlugowe.

Z powazaniem:

Rafal Wasilewski

A
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Zalgezniki:

1. Koncepeja zagospodarowania terenu

2. Wizualizacja (widok 1, widok 2)

3. Analiza odleglodci do wymaganych ustawa obiekiow od inwestycji mieszkaniowej
4. Odwiadczenie Inwestora.

5. Zaswiadczenie Burmistrza Miasta Grajewo.



