ZARZADZENIE NR 47/19
BURMISTRZA MIASTA GRAJEWO

z dnia 28 lutego 2019 1.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2019 - 2021

Na podstawie art.30 ust.2 pkt.3 i 4 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 z p6zn. zm. ) oraz art. 25 ust.2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (
Dz. U. 22018 1., poz. 2204 z p6zn .zm.) - zarzadza, co naste¢puje:

§ 1. Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2019 - 2021 zgodnie z zalgcznikiem
do niniejszego zarzadzenia

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w Zzycie z dniem podpisania.

z up. Burmistrza Miasta
Grajewo
Zastepca Burmistrza

Maciej Bednarko
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 47/19
Burmistrza Miasta Grajewo

z dnia 28 lutego 2019 .

PLANWYKORZYSTANIA
GMINNEGOZASOBUNIERUCHOMOSCI
na lata 2019 - 2021

Na podstawieart.25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22018 1., poz. 2204 z p6zn zm.) przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na
okres 3 lat .

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci Gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2204 z pézn.zm.) do gminnego zasobu nieruchomos$ci naleza nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot
wlasno$ci gminy 1inie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste. Gminnym zasobem nieruchomosci
gospodaruje Burmistrz Miasta Grajewo. Powierzchnia gruntéw wchodzacych do gminnego zasobu
nieruchomos$ci Miasta Grajewo wynosi 231,8546 ha (na 01.01.2019 r.)

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI

2019 2020 - 2021

Powierzchnia nieruchomosci Prognoza powierzchni
zasobu ha zasobow ha

231,8546 228,0000

Gminny zaséb nieruchomos$ci jest wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy
ustaleniami, ktore wynikajg zuchwaty Nr III/13/18 Rady Miasta Grajewo zdnia 29 grudnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia budzetu Miasta Grajewo na 2019 rok oraz zuchwat budzetowych na lata
2019-2022 oraz zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego, przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22018 1., poz. 2204 z p6zn.zm.) z Uchwatg Nr XI/74/11 Rady Miasta Grajewo z dnia 26 sierpnia
2011 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony ( Dz. Urz. Woj. Podl. z 2011 r.
Nr 235, poz.2806, z 2013 r.,p0z.1399, z 2015 r., poz. 703, poz. 963, z 2017 r., poz. 1345 ), wieloletnig prognoza
finansowg na 2019-2029.

2. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania do zasobu
1) udostepnianie nieruchomosci
a) zbywanie nieruchomosci

W prognozowanym trzyletnim okresie w poréwnaniu do lat ubieglych nie przewiduje si¢ radykalnego
wzrostu dochodéw Miasta Grajewo ze sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu.

Sytuacje te przedstawione zostaty w ponizszych zestawieniach.

W 2019 roku planowane sg do zbycia w drodze przetargu nastepujace nieruchomosci:

L.p. Lokalizacja Powierzchnia
(m?)

. ul. Sw. Piotra 2502

2. ul. 23- go stycznia 781

3. ul. Koscielna 1661

4. ul. M. Dagbrowskiej 1536

5. ul. ptk. Tadeusza Falewicza 13438

6. ul. Wojska Polskiego 2177

7. ul. Wyzwolenia 655

Planowane wptywy do budzetu w roku 2019 szacuje si¢ na kwote 1.500.000,00 zt.
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W latach 2020 — 2021 nie przewiduje si¢ przyrostu uzyskanych §rodkow z tytutu sprzedazy nieruchomosci
Miasta Grajewo w drodze przetargu.

W tabeli ponizej dokonano zestawienia propozycji w/w sprzedazy w tym okresie :

L.p. Lokalizacja Przeznaczenie Powierzchnia
(m?)
ul. Inwestycyjna tereny przemystowe 93094
ul. ptk. Tadeusza Falewicza bud. mieszkaniowe 13438
ul. Przemystowa brak miejscowego planu zagosp. 4958

W latach 2020 - 2021 przewiduje si¢ uzyskanie dochodu ze sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu
w granicach 1 100 000,00 zt.

Nieruchomosci gminne zbywane sg zgodnie zich przeznaczeniem okre§lonym w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego Iub w przypadku jego braku w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomos$ci gminne niezbgdne dla realizacji
zadan wiasnych gminy. W szczegdlnosci sg to grunty i obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz nieruchomosci
niezbedne dla realizacji inwestycji gminnych, gléwnie przeznaczone pod rozwoj mieszkalnictwa komunalnego
oraz infrastruktury komunalnej i obiekty im towarzyszace.

W 2019 roku (na podstawie ilosci sktadanych wnioskéw) zaktada si¢ w stosunku do lat ubiegtych utrzymanie
na tym samym poziomie wptywow do budzetu ze sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowe;.

Roéwniez w kolejnych latach planu prognozuje si¢ utrzymanie intensywnosci sprzedazy na zblizonym
poziomie.

Planuje si¢ sprzedaz :

a) gruntu przyleglego ( migdzy innymi ) potozonego przy :
- ul. Przekopka,

- 0s. Broniewskiego,

- ul. Wyzwolenia,

- ul. Lipowa,

- ul. S. Wyspianskiego,

- ul. 11-go Listopada,

- ul. Konwaliowa

b) lokali mieszkalnych : sprzedaz lokali odbywa si¢ na wniosek zainteresowanych, potozone sg one m. in. na
: 0s. Potudnie, os. 1000-lecia, os. Broniewskiego, przy ul. Wiktorowo, ul. Wojska Polskiego.

Gmina przewiduje nabycie nieruchomosci w drodze zamiany nieruchomosci przeznaczonych pod drogi i inne
cele publiczne zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na os. Jana
Pawta II, Konopnickiej, Sadowg iJ. Pilsudskiego, zgodnie z projektem technicznym pomiedzy ulicami :
Spokojng i Cmentarna.

b) najem, dzierzawa

Program gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi zasobu na lata 2019 - 2021 zaklada takze
kontynuacje¢ dotychczasowych umoéw dzierzawy i najmu.

Umowy obejmowaé bgdg wytgcznie te nieruchomosci, ktore sg zbedne do realizacji zadan gminy.

Planuje si¢ miedzy innymi zawarcie uméw dzierzawy ( do 3 lat ) z dzierzawcami gruntu pod garazami typu
,blaszak”, kioskami typu ,,blaszak" przeznaczonymi do sprzedazy zniczy, straganami na targowicy itp.

Prognozuje si¢, ze w latach 2019 - 2021 wptywy do budzetu miasta Grajewo z tytutu najmu i dzierzawy
sktadnikow majatkowych bedg na nizszym poziomie ze wzglgdu na likwidacje garazy typu ,,blaszak” na
terenach niezbednych do realizacji zadan gminy.

¢) trwaly zarzad i uzyczenie

Miasto Grajewo oddato w trwaly zarzad nieruchomos$ci zajmujace powierzchni¢ 22,3035 ha swoim
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jednostkom organizacyjnym, tj. szkolom, przedszkolom, Zaktadowi Administracji Domdéw Mieszkalnych,
Zaktadowi Wodociggow i Kanalizacji, Miejskiemu Osrodkowi Pomocy Spotecznej i Migjskiemu Osrodkowi
Sportu i Rekreacji.

Natomiast w uzyczenie oddano nieruchomosci na rzecz Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji Miejskiego
Domu Kultury, Grajewskiej Izby Historycznej i Zaktadowi Administracji Domow Mieszkalnych w Grajewie.

W latach 2019 - 2021 prognozuje si¢ utrzymanie uzyczenia na podobnym poziomie.
2) nabywanie nieruchomosci do zasobu

Plan na lata 2019 - 2021 zaktada nabycie do gminnego zasobu nieruchomos$ci niezbg¢dnych do realizacji
zadan publicznych.

Nabywanie nieruchomosci odbywaé si¢ bedzie gldwnie na podstawie umoéw cywilnoprawnych i decyzji
stosownego organu o przejeciu nieruchomosci pod drogi na wilasno$¢ miasta. Nabywanie nieruchomosci do

zasobu nastapi zgodnie z zapisami w miejscowym planie zagospodarowania a w razie braku planu - zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunk6w rozwoju miasta.

W 2019 roku planuje si¢ nabycie nieruchomosci pod nowe drogi, poszerzenie istniejgcych drog i inne cele
publiczne, mig¢dzy innymi : na os. Jana Pawla II, ul. Koszarowej, ul. Sadowej, ul. Wiktorowo
0s.M. Konopnickiej, ul. Skosnej, ul. Spokojnej, ul. Cmentarnej. Kwota przeznaczona na w/w wykupy wynosi
100 000,00 zt.

W latach 2019 - 2021 planuje si¢ kontynuacje wykupow zaplanowanych w 2018 roku.
Planowana kwota do wykupu w latach 2020 - 2021 wyniesie 400 000,00 zt.

W razie zaistnienia konieczno$ci dokonania nie planowanych zakupdw, nabycie mozliwe bedzie w przypadku
przesunig¢cia Srodkow na nowe zadania w ramach ogdlnej kwoty przyjetej w budzecie.

3. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem do zasobu

W 2019 roku z tytulu udostepnienia zasobu zaplanowano wydatki :
Dziat 700 - Gospodarka Mieszkaniowa :
Rozdziat : 70005 — Gospodarka Gruntami i Nieruchomos$ciami .

§ 6060 rozne wydatki na rzecz osob fizycznych : 100 000,00 zi. — wyplaty odszkodowan za przejete drogi,
wykup gruntéw od dotychczasowych wiascicieli na poszerzenie drog i pod przyszite inwestycje miejskie.

§ 4300 zakup ustug pozostatych : 200 000,00 zt. - zakup ushug : opracowania geodezyjne, sporzadzenie
szacunkow nieruchomosci przez rzeczoznawcow majatkowych, ogloszenia w prasie.

§ 4520 optaty na rzecz budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego : 5.000,00 zt. — wypisy i1 wyrysy
z ewidencji gruntow.

§ 4510 optata na rzecz Budzetu Panstwa : 5.000,00 zt — optaty sadowe.
Zaréwno w 2019 jak i w 2020 i 2021 roku przewiduje si¢ utrzymanie poziomu z 2018 r.

wydatkowania $§rodkoéw budzetowych ztytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
z uwzglednieniem ewentualnej inflacji.

4. Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy

1) uzytkowanie wieczyste

Po wejsciu w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow ( Dz U. z2018r,
poz. 1716 z pdzn.zm.) zmniejszy si¢ prawdopodobnie o okoto 25ha powierzchnia gruntéow oddanych
w uzytkowanie wieczyste. Dotyczy to gruntéw zabudowanych budynkami wielorodzinnymi oraz domami
jednorodzinnymi.

W prognozowanym trzyletnim okresie uzyskane wplywy miasta ztytutu oplat rocznych za uzytkowanie
wieczyste gruntu beda uzaleznione od procesu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
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wlasnosci. Naleznosci z w/w tytutu bedg wplywaty gléwnie za grunty, ktore nie sa zabudowane na cele
mieszkaniowe.

W 2019 r. ztytulu optat za uzytkowanie wieczyste miasto planuje uzyska¢ dochéd w wysokosci okoto
180.000,00 zt.

2) trwaly zarzad
W 2019 r. z tytutu trwalego zarzadu miasto uzyska dochod w wysokosci 59.630,00 zt

Z analiz wynika, ze wlatach 2020 - 2021 dochdéd ztytulu trwatego zarzadu wyniesie okoto
59.630,00 zt

5. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy

1) uzytkowanie wieczyste

Proces aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci byt przeprowadzony
etapowo w latach 2009 —2013 1 2018 r.

W latach nastepnych — do 2021 r. — aktualizacja przeprowadzana bedzie w zaleznosci od potrzeb.
2) trwaly zarzad

Nie przewiduje si¢ w latach 2019 - 2021 aktualizacji optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu poniewaz:
- oplata dla ZADM jest niewielka ( 99 %bonifikata )
- optata dla MOPS — trwaty zarzad ustanowiono w 2009 r.
- optata dla MOSIR - trwaty zarzad ustanowiono w 2011 r.
- optata dla ZWIK — bierze si¢ pod uwagg potrzeby ewentualnej aktualizacji optaty roczne;.
6 . Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu:

1) cele

Gospodarowanie nieruchomos$ciami pozostaje w $cistym zwigzku ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta. Miasto moze oddzialywaé zarowno na aktualne jak i przyszie
wykorzystanie nieruchomosci na okreslone cele np.: mieszkaniowe, przemystowe, realizacje¢ urzadzen
infrastruktury technicznej, handlowo — ustugowej, rekreacyjnej. Dotyczy to przede wszystkim gruntéw
komunalnych, a posrednio zakres oddziatywania obejmuje tez inne grunty.

Do najwazniejszych celow planu wykorzystania nieruchomosci zasobu miasta Grajewo nalezy:

- zapewnienie stalych dochodow m. Grajewo poprzez racjonalne gospodarowanie nieruchomosciami
komunalnymi,

- powigkszanie zasobu gruntow komunalnych.
W tym zakresie w najblizszych latach bedg realizowane nastepujace zadania :

1) uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na os. Centrum
w Grajewie w rejonie ulic Etckiej i Kopernika,

2) przystapienie  iuchwalenie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Grajewo,

3) przystgpienie iuchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic: Inwestycyjnej, Robotniczej i Fabrycznej,

4) przystagpienie iuchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie ulic
Elewatorskiej i Topolowej, a granicg administracyjng z Gming Grajewo.

5) realizacja zadan inwestycyjnych nastgpuje zgodnie z zapisami w uchwale budzetowe;.
Miasto realizuje w/w inwestycje m. innymi poprzez :

- budowg infrastruktury technicznej, budowe nawierzchni ulic i chodnikdw,
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- budowe mieszkan komunalnych,

- budowg infrastruktury turystyczno — rekreacyjno — sportowe;j,

- udziat w Zwigzku Komunalnym ,,Biebrza” w realizacji Biebrzanskiego Systemu Gospodarki Odpadami.

Realizacja inwestycji w latach objetych planem bedzie finansowana zarowno ze $srodkow wilasnych gminy,
jak i przy udziale srodkéw zewngtrznych.

Gmina stara si¢ takze o uzyskanie funduszy unijnych.

2) rozbiorka budynkéw.

W prognozowanym okresie 2019 - 2021 gmina zamierza dokona¢ rozbiorek 3 budynkéw wraz

z wykwaterowaniem rodzin w nich zamieszkujacych.

L.p. Adres budynku Liczba rodzin Powéd wykwaterowania

1 ul. Jozefa Pitsudskiego 19 5 zty stan techniczny

2 ul. Jozefa Pitsudskiego 21 5 stan zadawalajgcy

3. ul. Jozefa Pitsudskiego SA 1 stan zadawalajacy

4. ul. Traugutta 1 2 stan $redni

5. ul. Traugutta 3 2 stan $redni

6. Plac Niepodlegtosci 14-15 4 stan zadawalajgcy

7. ul. Strazacka 17 1 stan zadawalajacy

Miasto Grajewo gospodaruje zasobem nieruchomos$ci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na
podstawie obowiazujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby spolecznosci
lokalnej i realizacj¢ zadan publicznych. Gminny zaséb nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe
gminy i dla potrzeb zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej. Zatozenia te dotyczg w szczegdlnosci realizacji
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, jak
i innych istotnych celow publicznych.
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