UCHWALA NR X1/68/11
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia 26 sierpnia 2011 r.

w sprawie zalatwienia skargi wniesionej telefonicznie przez Panig [....................... ] na Dyrektora Zakladu
Administracji Dom6w Mieszkalnych.

Na podstawie art. 229 pkt 3 i art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. nr 98, poz.1071, z 2001 r. Nr 49, poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130, poz 1188, Nr 170, poz. 1660, z 2004 r. Nr 162, poz. 1692, z 2005 r.
Nr 64, poz. 565, Nr 78, poz. 682, Nr 181, poz. 1524, z 2008 r. Nr 229, poz. 1539, z 2009 r. Nr 195, poz. 1501, Nr
216, poz. 1676, z 2010 r. Nr 40, poz.230, Nr 182, poz.1228, Nr 254, poz. 1700, z 2011 r. Nr 6, poz. 18, Nr 34, poz.
173, Nr 106, poz. 622) uchwala si¢ ,co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ ze skargg telefoniczng Pani [..........c.cue..e.. ] z dnia 27.06.2011 r., ktéra wptyneta do
Rady Miasta dnia 27.06.2011 r., oraz po zapoznaniu si¢ z wyjasnieniami Burmistrza Miasta, Rada Miasta
stwierdza, iz skarga jest niezasadna.

§ 2. Uzasadnienie sposobu zalatwienia skargi zawiera zatacznik do uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Grzegorz Curylo
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/68/11
Rady Miasta Grajewo
z dnia 26 sierpnia 2011 r.

Uzasadnienie sposobu zalatwienia skargi.

Pismo z dnia 27 czerwca 2011 roku Przewodniczacego Rady Miasta, zawiera skarge ztozong telefonicznie
przez Panig [......ccccceveennene ] na Dyrektora Zaktadu Administracji Domow Mieszkalnych w przedmiocie braku
jego dzialan jako administratora nieruchomosci w zakresie ztozenia wniosku o przeksztatcenie gruntu pod
budynkiem z prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

Opis stanu faktycznego :

Pan [ ] jest jednym z 31 wspotuzytkownikéw wieczystych nieruchomosci zabudowanej ozn. nr
1816/10 o pow. 1062 m2, polozonej na os. 1000-lecia 3. Na wniosek Zaktadu podjeto uchwate nr 79/2011 z
dnia 01.03.2011 roku upowazniajaca Zarzad Wspdlnoty do skierowania i popierania pozwu o zastgpienie
o$wiadczenia woli wobec 1-2 uzytkownikéw wieczystych na wypadek , gdyby taka liczba na koniec sktadania
wnioskow nie przystapita do przeksztalcenia. Zaktad Administracji Doméw Mieszkalnych byt tylko miejscem
do ktorego mieli zglaszaé si¢ uzytkownicy wieczysci w/w nieruchomosci w celu dostarczenia niezbednych
dokumentéw oraz podpisania wniosku o przeksztatcenie. Na dzien 04 lipca 2011 roku dokumenty ztozylo i
podpisato 16 uzytkownikéw wieczystych, mimo ze ZADM skierowal pismo instrukcyjno-dyscyplinujagce do
wszystkich uzytkownikow wieczystych tej nieruchomosci. Wskaza¢ nalezy, ze 4 uzytkownikow wieczystych
odmowilo przeksztatcenia, w tym w 2 przypadkach pisemnie. ZADM zwotywatl 2-krotnie posiedzenie Zarzadu
Wspolnoty (14.12.2010 r i 14.01.2011 r.) w zwiazku ze zbyt malym postepem w zakresie kompletowania
dokumentéw 1 sktadania wniosku.Wynikiem tego bylo zobowigzanie si¢ Przewodniczacego Wspdlnoty do
dotarcia do tych wiascicieli, ktorzy nie wykazali zainteresowania sprawa przeksztatcenia i dopingowanie ich
badz pozyskanie adresow wiascicieli lokali. Natomiast w dniu 15.06.2011 r. wyznaczony pracownik ZADM
odwiedzit wilascicieli lokali celem zmobilizowania ich do ztozenia wniosku.Dnia 04 lipca 2011 r. zostat ztozony
wniosek o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, podpisany przez 13 wiascicieli
lokali mieszkalnych.

Uzasadnienie.
Skarga ztozona przez Panig [...........c.c........ ] jest niezasadna.

Zgodnie z art.1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci (Dz. U. Nr 175, poz.1459 z p6zn. zm.) z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wilasnosci nieruchomo$ci moga wystapi¢ osoby fizyczne begdace w dniu wejscia w zycie ustawy
tj.13.10.2005 roku uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci. Kompletny wniosek w sprawie przeksztalcenia
winien by¢ zlozony i poparty podpisami wszystkich wspotuzytkownikow wieczystych, w tym przypadku przez 31
wlascicieli 23 lokali mieszkalnych, ktérzy posiadajg udziat w uzytkowaniu wieczystym gruntu.

Wspolnota mieszkaniowa ani zarzadca nieruchomosci nie maja legitymacji do wystgpienia z wnioskiem o
przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci poniewaz nie sg oni uzytkownikami wieczystymi.

Tre$¢ art.2 cytowanej wyzej ustawy stanowi, ze w razie braku zgody stosuje si¢ odpowiednio art.199
Kodeksu cywilnego, ktory przesadza, ze do przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
wspolnej nie stosuje si¢ przepisOw o wilasnosci lokali dotyczacych zarzadu nieruchomos$cig wspolng. Nie maja
tez zastosowania zasady zarzadu ustalone przez wiascicieli lokali w drodze umowy zawartej w formie aktu
notarialnego na podstawie art.18 ustawy o wtasnos$ci lokali.

W przypadku braku wniosku wszystkich wiascicieli lokali jedyng droga jest si¢gnigcie po rozstrzygnigcie
sadu powszechnego w trybie art.199 k.c. Uchwatla wtascicieli lokali - cztonkdéw wspolnoty mieszkaniowej nie
zastapi braku zgody niektorych wspotuzytkownikow wieczystych. Artykut 199 k. c. stanowi ,ze do
rozporzadzenia rzecza wspdlng oraz do innych czynnosci, ktore przekraczajg zakres zwyklego zarzadu,
potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwlascicieli. W braku takiej zgody wspotwlasciciele, ktorych udzialy
wynosza co najmniej potowe moga zadaé rozstrzygnigcia przez sad, ktory orzeknie, majac na wzgledzie cel
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zamierzonej czynno$ci oraz interesy wszystkich wspotwlascicieli.Z wnioskiem do sadu musza wystapic
wspotuzytkownicy wieczy$ci dysponujacy co najmniej potowa udziatow w prawie uzytkowania wieczystego.

Z wnioskiem do sadu o zezwolenie na przeksztatcenie nie moze wystgpi¢ wspodlnota mieszkaniowa , ani
zarzadca nieruchomosci. Zadania zarzadcy okresla ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz.
U. z 2000 r Nr 80, poz.903 z p6zn. zm.).

Reasumujac, to wieczy$ci uzytkownicy i wladciciele lokali, nie zarzadca, winni zaja¢ si¢ przygotowaniem
dokumentow do ztozenia wniosku o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

Wobec powyzszego uznaje si¢, ze skarga jest niezasadna.

Przewodniczacy Rady Miasta
Grajewo

mgr Grzegorz Curylo
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