UCHWALA NR XV/78/07
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia29 pazdziernika 2007r.

w sprawie sposobu zalatwienia skargi wniesionej przez Pana 1. D. dotyczacej
odmowienia przez Zaklad Administracji Domoéw Mieszkalnych zwrotu kosztow remontu
mieszkania komunalnego

Na podstawie art. 229 pkt 3 i1 art.238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z 2001 r. Nr 49, poz.
509, z 2002 r. Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130, poz.
1188, Nr 170, poz. 1660, z 2004 r. Nr 162, poz. 1692, z 2005 r. Nr 64, poz. 565, Nr 78, poz.
682, Nr 181, poz. 1524) uchwala sig, co nastgpuje:

§ .1 Po zapoznaniu sig¢ ze skarga Pana I. D. z dnia 6.09.2007 r.. oraz po zapoznaniu si¢
z wyjasnieniami  Burmistrza Miasta 1 Dyrektora Zakladu Administracji Domoéw
Mieszkalnych, Rada Miasta stwierdza, iz skarga jest niezasadna.

§ .2 Uzasadnienie odmownego zatatwienia skargi zawiera zatacznik do uchwatly.

§ .3 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Grzegorz Curylo



Zalacznik do uchwaly Nr XV/78/07
Rady Miasta Grajewo
z dnia 29.10.2007r.

Uzasadnieni
e odmownego zatatwienia
skargi

Pismo z dnia 6.09.2007 r. o udzielenie pomocy w rozwiazaniu probleméw
mieszkaniowych, zawiera skarge na dziatania Zaktadu Administracji Doméw Mieszkalnych
dotyczace odmoéwienia zwrotu kosztéw poniesionych na remont mieszkania komunalnego,
ktorego najemca jest skarzacy.

Opis stanu faktycznego

W dniu 20.10.2006 r. lokal przy (...), ktory aktualnie zajmuje Pan I. D., przekazany
zostal do dyspozycji Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wilasno$ciowej w Grajewie, w
celu wykonania zasadzonej eksmisji jednego z zadluzonych jej lokatorow, ujetych na liscie
0s6b uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego. Zgodnie z ustaleniami oméwionymi z
Zarzadem Spoéldzielni Mieszkaniowej, przygotowanie wskazanego przez Zaktad ADM lokalu,
nalezato do Spotdzielni Mieszkaniowej. Jednakze warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu,
ze wskazanym przez Spoéidzielni¢ lokatorem, byt obowiazek figurowania na liscie osob
oczekujacych na przydzial mieszkania oraz spelnienie minimalnej normy zasiedlenia.

Sposrdd 3 rodzin ujetych na liscie (z zasadzonym przez Sad wyrokiem

o cksmisjg¢) z zasobu Spoéldzielni Mieszkaniowej, zaré6wno w 2006 r., jak
1w 2007 r. kwalifikowat si¢ jako pierwszy Pan I. D. wraz ze swoja rodzina.
W  dniu 18.10.2006 roku Spotdzielnia Mieszkaniowa niezwlocznie zaoferowata
przedmiotowy lokal do dobrowolnego objgcia Panu 1. D., z obowiazkiem zgloszenia si¢ do
Zaktadu ADM w celu =zawarcia umowy najmu. Przyjety przez Spoéldzielnig
w dniu 20.10.2006 r. lokal mieszkalny do zasiedlenia pozostawatl w dyspozycji Spotdzielni
Mieszkaniowej do 12.04.2007 r. Za ten okres Spoéldzielnia Mieszkaniowa optacata
systematycznie nalezny czynsz.
Ostatecznie w dniu 12.04.2007 r. Pan 1. D. dobrowolnie przyjat od Spotdzielni Mieszkaniowe;j
lokal potozony w budynku przy (...) na podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego,
podpisujac go bez zadnych uwag i zastrzezen.

W dniu 30.05.2007 r. Pan L. D. ztozyl w Zaktadzie ADM podanie o zwrot poniesionych
naktadow na remont mieszkania w kwocie 768,67 zt, wskazujac jednocze$nie zaliczenie ich
na poczet biezacego czynszu. Zaklad ADM nie uznat roszczen Pana 1. D., udzielajac w tej
kwestii odpowiedzi na pismie w dniu 14.06.2007 r. co do ulepszen jak i pozostatych
remontOw poniesionych przez najemcg w przyznanym mieszkaniu. Wskazano w pismie, iz
wedhug przepisow regulujacych zasady rozliczen naktadow,
tj. ustawy 2z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym  zasobie gminy i o  zmianie  Kodeksu  cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266), jak rowniez na podstawie zawartej umowy nhajmu — na
wykonanie remontu i ulepszen (w tym przypadku utozenie paneli podtogowych) konieczne
jest uzyskanie zgody Wynajmujacego, a Pan D. takiej zgody nie uzyskal. Natomiast
wykonane przez Pana I. D. malowanie mieszkania nalezalo do obowiazkéw najemcy.



Uzasadnienie

Skarga jest w cato$ci niezasadna, poniewaz:
1/ objety przez Pana I. D. lokal przy (...) byl w dobrym stanie technicznym, co wynika z
podpisanego bez zadnych uwag i zastrzezen protokolu zdawczo — odbiorczego,
2/ z art. 6b ust. 2 pkt 9a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz umowy najmu wynika,
ze drobne naprawy (malowanie oraz naprawa uszkodzen tynkéw i $cian sufitoéw) naleza do
obowiazkoéw najemcy. Natomiast jakiekolwiek ulepszenia w mieszkaniu zgodnie z art. 6d
cytowanej ustawy (w tym przypadku utozenie paneli podtogowych) najemca moze dokonaé
tylko za uprzednia zgoda wynajmujacego oraz na podstawie umowy, okreslajacej zakres
1 sposob rozliczenia naktadow, a takiej zgody Pan I. D. nie uzyskat.
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